Bauleitplanung der Gemeinde Schmitten, Gemarkungen Dorfweil, Hunoldstal und Brombach
Bebauungsplan ,,FFW Nord*

Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schmitten hat gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Be-
bauungsplanes ,FFW Nord" beschlossen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines neuen Feuerwehrstandortes geschaffen
werden. Der Geltungsbereich und die Lage des Plangebietes sind den nachstehenden Ubersichtskarten
zu entnehmen.

Gemall § 2 Abs. 4 BauGB und § 2a BauGB wurde eine Umweltprifung durchgefunhrt, in der die voraus-
sichtlich erheblichen Umwelteinwirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und be-
wertet wurden.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit textlichen Festsetzungen und bauordnungsrechtliche Ge-
staltungsvorschriften (Satzung geman § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO) mit Begriindung und
Umweltbericht, die nachfolgend aufgefuihrten wesentlichen bereits vorliegenden umwelthezogenen
Stellungnahmen, Unterlagen und Fachgutachten sowie der Inhalt dieser Bekanntmachung kénnen
wahrend der Veréffentlichungsfrist

vom 03.08.2026 bis einschlieBlich 11.09.2026

im Internet auf der Homepage der Gemeinde Schmitten unter dem Link https://www.schmitten.de unter
der Rubrik Leben & Wohnen / Bauen & Stadtentwicklung / Offenlage von Bebauungsplénen im Aufstel-
lungsverfahren einsehbar. Alle Planunterlagen kdnnen auch im Internet Gber das Landesportal unter
https://bauleitplanung.hessen.de abgerufen werden.

Wahrend der Dauer der o.g. Veroffentlichungsfrist kénnen Stellungnahmen abgegeben werden. Die
Stellungnahmen sollen elektronisch ubermittelt werden (via E-Mail an gemeinde@schmitten.de) kénnen
bei Bedarf aber auch auf anderem Weg abgegeben werden. Es wird darauf hingewiesen, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die Bauleitplanung unberiick-
sichtigt bleiben kénnen.

Als andere leicht zu erreichende Zugangsmaéglichkeit liegen die o. g. Planunterlagen im Rathaus der
Gemeinde Schmitten, Ortsteil Schmitten, Parkstralle 2, Zimmer 36 zu jedermanns Einsicht offentlich
aus. Die ausgelegten Unterlagen kénnen wahrend der Veréffentlichungsfrist von montags bis freitags
von 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr, dienstags von 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr, donnerstags von 14:00 Uhr bis
18:00 Uhr oder nach Vereinbarung eingesehen werden, sofern nicht auf den Tag ein gesetzlicher oder
ortstblicher Feiertag fallt.

Uber den Inhalt der Planung wird auf Verlangen Auskunft erteilt. Die Gemeinde hat geman § 4b BauGB
ein Planungsbtro mit der Vorbereitung und Durchfithrung von Verfahrensschritten nach den §§ 2a bis
4a BauGB beauftragt.



Datenschutzhinweis: Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt im Rahmen des Bauleitplan-
verfahrens gemaf den gesetzlichen Vorschriften. Die im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung abge-
gebenen Stellungnahmen werden zum Zwecke der Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens verarbeitet
und kénnen im Rahmen der Abwagung veroffentlicht bzw. weitergegeben werden.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen liegen vor:

Umweltbericht: Der Umweltbericht umfasst neben einem einleitenden Kapitel zu Anlass, Inhalten, Zie-
len und Festsetzungen und Merkmalen der Planung, der Einordnung des Plangebietes und den in den
einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Zielen des Umweltschutzes, eine Beschrei-
bung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planungen ein-
schlieBlich der Mainahmen zu ihrer Vermeidung, Verringerung bzw. ihrem Ausgleich. Die Betrachtung
der umweltrelevanten Schutzgliter umfasst u.a.:

o Boden und Fldche: Informationen zur Flacheninanspruchnahme, zu den vorherrschenden Bo-
dentypen und -wertigkeiten im Plangebiet, zur anthropogenen Vorbelastung, der bestehenden
und kunftigen Versiegelung, zur Eingriffsbewertung sowie zur Minderung des Bodeneingriffs,
zu Alternativen, etc.

» Wasser: Informationen u.a. zur Entwasserung des Plangebiets, zum Wasserhaushalt der Fla-
che, zum Bodenwasserhaushalt, zur Starkregen-Anfalligkeit, Schutzgebieten und Gewdasser so-
wie zur Entwasserung. Ferner Informationen zur Erheblichkeit des Eingriffs und Minderungs-
mafinahmen.

e Kilima, Luft und Folgen des Klimawandels: U.a. informationen zur klimatologischen Be-
standsaufnahme, Hinweise zu Fliefpfaden und der Starkregen-Hinweiskarte, Informationen zur
Bedeutung des Plangebietes fir die Schutzgtter Klima und Luft, zur Eingriffsbewertung und zu
eingriffsminimierenden MaRnahmen.

e Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt: Begriffsdefinition und Eingriffsbewertung, Informati-
onen Uber gegenwartige Nutzungstypen sowie Beschreibung und Bewertung des Konfliktpo-
tenzials, zu eingriffsminimierenden Mafinahmen, zur Bedeutung fir den Artenschutz sowie Ver-
minderung-, Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen sowie geschiitzte Lebensraumty-
pen (LRT) und deren Ausgleich.

¢ Landschaft: Informationen und Beschreibung zur bestehenden Landschaft sowie eine Ein-
griffsbewertung auf das Orts- und Landschaftsbild.

» Schutzgebiete: Informationen Uber moégliche nachteilige Auswirkungen auf die Erhaltungsziele
von Natura-2000-Gebieten und auf andere Schutzgebiete sowie geschutzten Biotopen.

» Kultur- und sonstige Sachgiiter: Aligemeine Hinweise auf gesetzliche Regelungen zum Um-
gang mit Bodendenkmalern.

e Mensch, Gesundheit und Bevédlkerung, Erholungsqualitit: Informationen zu Auswirkungen
des Vorhabens auf den Menschen, seine Gesundheit und den angrenzenden Nutzungen sowie
zur Bedeutung des Plangebietes fur die Naherholung.

e Bestehende und resultierende Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder fiir planungsrelevante Schutzgiiter durch Unfille und Katastrophen: Informati-
onen zu Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder fur planungsrelevante
Schutzgiiter durch Unfalle und Katastrophen.

o Wechselwirkungen: Bewertung der Wechselwirkungen der Schutzgiter und der sich hieraus
ergebenden Umweltauswirkungen.



Ferner umfasset der Umweltbericht Angaben zu den Umweltauswirkungen durch die Planung, MaRnah-
men zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen der Planung, zur
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung bzw. Nichtdurchfihrung der Planungen, zu den in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten sowie zur Uberwachung der Umweltaus-
wirkungen, die aufgrund der Bauleitplanung auftreten kénnen. Dem Umweltbericht ist eine Bestands-
karte beigeflgt.

Folgende weitere umwelthezogene Fachgutachten, Stellungnahmen und Unterlagen liegen vor und
sind einsehbar:

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fiir den Bebauungsplan zu einem Feuerwehrgeri-
tehaus in der Gemeinde Schmitten im Taunus, Ortsteil Dorfweil, Erdelen / Fehlow (Schutz-
gut Tiere/biologische Vielfalt): Untersuchung der im Plangebiet vorkommenden Tierarten. Pla-
nungsrelevante Tiergruppen: Avifauna, Reptilien und Amphibien und sonstige geschutzte Tier-
arten (Sauger, Ameisenblaulinge).

e Erlduterungsbericht ,,Anbindung des geplanten Feuerwehrgeritehauses ,Schmitten
Nord‘ an die LandesstraRe L 3025, Gemeinde Schmitten (zwischen den Ortsteilen Dorf-
weil und Brombach)“, Ingenieurbiiro Pl Plus, Bad Nauheim, Dezember 2024 (Schutzgut
Mensch/Verkehr): Untersuchung der verkehrlichen ErschlieRung des Feuerwehrstandortes ein-
schliellich Anbindung an die Landesstralle, Verkehrssicherheit und begleitender Entwasse-
rungsmafinahmen.

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren geman § 3 Abs. 1 BauGB sowie § 4 Abs. 1 BauGB und darauf
aufbauend sind folgende umweltrelevante Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern 6f-
fentlicher Belange sowie der Offentlichkeit eingegangen. Diese liegen ebenfalls aus:

o Abwasserverband Oberes Weiltal (19.08.2025) (Schutzgut Wasser): Informationen zu vor-
handenen Sammleranlagen des Abwasserverbandes.

» Hessen Mobil - StraRen- und Verkehrsmanagement (20.02.2025, 08.05.2025, 17.09.2025
und 07.04.2026) (Schutzglter Mensch, Wasser und Verkehr): Anbindung des Feuerwehrstan-
dortes an die Landesstralle L 3025, Alarmausfahrt, Zufahrtsvarianten, Verkehrsuntersuchung,
Verkehrsstéarken, Sichtweiten und Sichtweitenanalyse, Verkehrsaufkommen, Riickstaubetrach-
tung, Verkehrsregelung, Signalisierung, Geschwindigkeitsreduzierung, Verkehrssicherheit, Er-
schlieBung, Stralenentwasserung, Niederschlagswasserbewirtschaftung, Entwésserungsania-
gen, Regenriickhaltebecken sowie Bauverbots- und Baubeschrankungszonen nach Hessi-
schem Strallengesetz.

e Hochtaunuskreis — Der Kreisausschuss, Fachbereich Umwelt, Naturschutz und Bauleit-
planung - Untere Naturschutzbehdrde (08.09.2025) (Schutzgiter Tiere, Pflanzen, biologi-
sche Vielfalt, Boden, Landschaft, Klima und Landwirtschaft): Landwirtschaftliche Belange,
Waldrand und Waldflachen, gesetzlich geschutzte Biotope, Flachland-Mahwiese, Eingriffs- und
Ausgleichsregelung, Umweltbericht, Artenschutz, Gehélzbestande, Eingriinung des Plangebie-
tes, Anpflanzungen, Dach- und Fassadenbegriinung sowie Nisthilfen fur Végel und Fleder-
mause.



* Regierungsprésidium Darmstadt (19.09.2025) (Schutzgiter Tiere, Pflanzen, biologische Viel-
falt, Boden, Wasser, Klima, Landschaft und Verkehr): Regionalplanerische Belange, Vorrang-
gebiet fur Natur und Landschaft, Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen, Vorbehalts-
gebiet fur vorbeugenden Hochwasserschutz, klimatische Funktionen, Hochwasserschutz, Lan-
desstrafle L 3025, Grundwasser, Bodenschutz, Altlasten sowie naturschutz- und biotopschutz-
rechtliche Belange.

e Regierungspréasidium Darmstadt - Kampfmittelriumdienst des Landes Hessen
(08.09.2025) (Schutzgut Boden): Kampfmittelbelastung und Kampfmittelraumung, Luftbildaus-
wertung sowie Vorgehen bei dem Auffinden kampfmittelverdachtiger Gegenstande.

* Regionalverband FrankfurtRheinMain (18.09.2025) (Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und biolo-
gische Vielfalt, Mensch, Wasser, Boden und Flache, Kultur- und Sachguter, Luft und Klima so-
wie Landschaft und Erholung): Umweltpriifung zum Bebauungsplan ,FFW-Nord“, Restriktionen
und Konflikte der Flachennutzung, geschutzte Biotope, Biotopverbund, StraRenlarm, Wohnum-
feld, Altflachen, Hangrutschungsgefahrdung, Versiegelung, FlieBgewasser, Kaltluftentste-
hungs- und Kaltluftzufuhrgebiete, Starkregengefahrdung, Waldflachen und Waldfunktionen,
Naturpark, unzerschnittene Raume, Freizeiteinrichtungen sowie voraussichtliche Umweltaus-
wirkungen des Vorhabens auf Naturhaushalt und Umweltbelange.

e Stellungnahme aus der Offentlichkeit (08.09.2025) (Schutzguter Tiere, Pflanzen, biologische
Vielfalt und Landschaft): Tierartenvorkommen, Wildtierlebensraume, Biotopstrukturen, Flora
und Fauna, naturschutzfachliche Auswirkungen der Planung sowie Standortwahl des Vorha-
bens.

Sofern in den Festsetzungen und Darstellungen keine anderen Datenquellen genannt sind, kénnen alle
aufgefiihrten DIN-Normen und Regelwerke in der Verwaltung der Gemeinde Schmitten wahrend der
allgemeinen Dienststunden oder nach telefonischer Vereinbarung von jedermann eingesehen werden.

Schmitten, den 20.07.2026
IR\

Julia Krigers

Burgérmeisterin

/



Ubersichtskarte 1: Lage im Gemeindegebiet
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Ubersichtskarte 2: Plankarte 1 im Bebauungsplan
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Ubersichtskarte 3: Plankarte 2 im Bebauungsplan
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Ubersichtskarte 4: Plankarte 3 im Bebauungsplan
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Ubersichtskarte 5: Plankarte 4 (Teil Nord) im Bebauungsplan
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