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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20.07.2023 (GVBI. S. 582).
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= ° Flachen fiir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung:

Verkehrsflachen

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (Kindertagesstatte)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:

Privatparkplatz
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Sonstige Planzeichen

i Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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Sonstige Darstellungen

Réaumlicher Geltungsbereich der angrenzenden Bebauungsplane

Bemaftung (verbindlich)

T geplante Parkplatze (unverbindlich)
rechtsverbindlicher Bebauungsplan "Talweg, Tannenwaldstrale,
Fuchstanzstrale, Siegfriedstrale, Dillenbergstrale”, 3. Anderung
1 Textliche Festsetzungen

11 Vorbemerkung

1.1.1  Im Bereich der im Bebauungsplan festgesetzien Flichen fiir den Gemeinbedarf gelten die Festsetzungen
des Bebauungsplans ,Talweg, Tannenwaldstralte, Fuchstanzstralle, Siegfriedstrafie, Dillenbergstrafie”, 3.
Anderung fort. Im Bereich der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung werden die Festsetzungen

der 3. Anderung des Bebauungsplans aufgehoben und ersetzt.

1.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.2.1 Die Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung ,Privatparkplatz® sind in der Planzeichnung durch
entsprechende Flachensignaturen/Symbole festgesetizt.

1.3 MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.3.1  Die Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise, z.B. mit weitfugigen Pflasterungen, Rasenpflaster,
Schotterrasen, Porenpflaster oder als wassergebundene Wegedecke, zu befestigen.

2 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

21 Stellplatzsatzung

211 Auf die Stellplatzsatzung der Gemeinde Schmitten wird hingewiesen. Es gilt jeweils die zum Zeitpunkt der
Bauantragstellung wirksame Fassung.

2.2 Bodendenkmdler

221 Bei Erdarbeiten kbnnen jederzeit Bodendenkmaler entdeckt werden. Diese sind gemaR § 21 HDSchG
unverzliglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege oder der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

2.3 Altlasten, Bodenschutz und Kampfmittel

2.3.1 Bei allen Baumaftnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoieptische Auffilligkeiten
zu achten (Geruch, Geschmack, Aussehen und Farbe). Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenninisse, die
den Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen
Behorde mitzuteilen.

24 Sonstige Infrastruktur

241 Telekom: Im Grenzbereich des Plangebiets befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom. Bei
Berihrung im Zuge von BaumaRBnahmen, missen diese bei Bedarf gesichert, verdndert oder verlegt
werden. Der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien muss jederzeit gewahrleistet werden.

242 Syna GmbH: Im Planbereich befinden sich Versorgungskabel der Syna GmbH. Es wird darauf
hingewiesen, dass der Bestand und Betrieb zu gewshrleisten und eine Uberbauung vorhandener

Leitungskabel nicht zulgssig ist. Daneben sind samtliche Arbeiten im Bereich der Leitung und deren
Schutzstreifen sind im Vorfeld mit der Syna abzustimmen und anzumelden.

25 Abfallbeseitigung

2.5.1 Bei Bau,- Abriss und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Baumerkblatt "Entsorgung von
Bauabfillen” (Stand: 01.09.2018) der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten.

Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13 BauGB:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die

Gemeindevertretung gefasst am 27.09.2023
Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich

bekanntgemacht am 09.11.2023
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am 09.11.2023
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 20.11.2023
bis einschlieflich 15.12.2023
Der Satzungsbeschiuss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO

erfolgte durch die Gemeindevertretung am 20.03.2024

Die Bekanntmachungen erfolgten im Usinger Anzeiger.

Ausfertigungsvermerk:
Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschliissen der Gemeindevertretung tGbereinstimmt und dass die fiir die

Rechtswirksamkeit malkgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
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Rechtskraftvermerk:
Der Eébauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
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Gemeinde Schmitten, Ortsteil Oberreifenberg
Bebauungsplan "Talweg, Tannenwaldstralie,
Fuchstanzstralie, Siegfriedstralle,

Dillenbergstrale”, 5. Anderung
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