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3 Ncht therbaubare Grundsticksfchen 1 Aligemeines Wohngebiet a2 Straucher:

1 Art und MaB der baulichen Nutzung 89 Absl N 1

WA  aligemeines Wohngebiet (54 BauNVO)
esis G W e, die der o
Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe Anlagen fir kirchiiche  kutturelie,
soziale - gesundheitiche und sportiiche Zwecke Die
Ausnahmen des s 4 Abs '3 sind nicht zuldssig

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksfidchen sind zu mind 50% mit ener
dauerhaften Vegetationsdecke zu bepfianzen In diesen Fdchen sind mind 50% der
Flachen mit Gehdizen der Arteniiste zu bepfianzen

4, Nebenaniagen (s 14 BauNVO)
Nebenaniagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Fldchen zuidssig Ausnahmen

bauordnungsrechtichen Regelung im direkten Anschiuf an die
Erschilfungsstraffen bel Garagen mit einem Abstand von mind 50 m zuidssig

B. Gestalterische Festsetzungen
(s9 Abs 4 i V. mit st8 HBO als eigenstindige
Satzung)

1 Dacher

Schall auf _
tagsiber 55 dB(A)
nachts 40 aB(A)
festgesetzt

Réche fir Gemeinbedarf €9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Fidche A zudssig sind
Jugendernrichtungen:
sowie Wohnungen fir Aufsichts— und
Bereitschaftspersonal

Aniagen fir soziale und kufturelle Zwecke
Aniagen fir die Kommunaiwirtschaft
Anlagen fir Verwaltiung
Einrichtungen flir Kinder, Jugend und Alte
sowie Wohnungen fir Aufsichts— und

; gt

' 3 in nicht Voligeschossen voll mit
anzurechnen

2 Bauweise (s 22 BauNVO)}

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt

Die Gebdude sind mit einen seitichen Grenzabstand zu errichten
Die Lange der Hauser darf 50 m nicht lberschreiten

Als Dachformen sind Satte— Walm— und Pultdéicher zuidssig Die Dachneigung wird

auf 30— 40 Grad festgesetzt Bei der Nutzung der Dachfichen fiir afternative
Energien wie Sonnenkoliektoren Anlagen flr Fotovoltaik sowie fir Anlagen der
Regenwassemutzung sind andere Dachformen und Neigungen zulissig
Dachgauben sind zuissig bis zu einer Lange von max 30% der jeweligen
Traufidnge

Biichaisdhribi s s
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Fassaden mit gnzenden Putzen Verikdeidungen mit grofformatigen giénzenden
polierten Platten und Fliesen oder Kunststoffverkieidungen auch an den Sockein
aufgeheliten Erd— oder Naturténen zu verwenden

3 Steliplatze fir bewegiche Abfalbehditnisse

Die Standorte der Abfalbehditnisse sind entweder in die Gebdude zu integrieren,
durch Abpflanzung mit einer Laubhecke oder durch Ubersteliung mit einer berankten
Pergok : ieityrion

4 Bnfriedigungen '

Einfriedigungen sind als Maschendrahtziune und Holzzéune bis zu einer Hohe von
15 m zuldssig Die Einfriedigungen sind mindestens einseiig mit einer Laubhecke
5 Stelplitze fir Kraftfahrzeuge

Die Oberfidchen der Stelipiétze dilrfen rur in versickerungsireundiichen Materialien
ausgefiihrt werden

Die Vorgarten sind mit Ausnahme der zuldssigen KFZ— Stelfidachen der

und der Zufahrt ausschiieBich als Vegetationsfidchen auszufiihren Fir Zufahrt und
Zugang und Stelidlatz dirfen max 45 m Vorgartenbreite in Anspruch genommen
werden

11

Mindestens 80 % der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfidchen sind gértnerisch zu
nutzen oder zu begrinen Befestigte und begrinte Flachen (z B Zufahrten und
Stelipiize in Rasenpfiaster oder Schotterrasen) sind dabei nicht mitzurechnen
(s9 (1) 25BauGB)

12

Von den unter 11 genannten zu begriinenden Fldchen sind mind 20 % mit

Gehdizen zu bepfianzen unter Anrechnung der im Plan dargesteliten zu

erhaltenden oder zu pflarzenden Eirzelbbdume Ein Baum entspricht dabei 15 m2 en

Strauch 15 m2 Die zu verwendenden Gehdize sind dabei zu 60 % der

Artenverwendungsiiste zu entnehmen der Anteil an standortiremden, nicht

heimischen Gehdlzen darf 40 % nicht Uberschyeiten Im Vorgartenbereich sind

Koniferen unzuiassig (s 9 (1) 25 BauGB)

i3

Pro angefangene 150 m? Grundstiicksfidche ist 1 Baum (H 3xV, STU %18} gem
er zu pflarzen Dabei sind die im Plan dargestelten Strafen—

Artenverwendungsiiste
EUme Sowis die zu erhaltenden Einzeitdiume arzurechnen 5 9 (1 258=aG8 e

14

Grundstiicksfreifiichen die nicht begrint sind (z B Stelipétze, Terrassen
Spieipiatze, Wege), sind vorzugsweise mit wasserdurchigssigen Materiaiien
(z B wassergebundene Decke Rasengittersteine Fugenpflaster o &) zu
befestigen Die Entwdsserung hat in seiich angrenzenden Pflanzfidchen zu
erfoigen & 9 (f) 20 BauGB).

15
Carporipfosten und Garagenwande sind mit Rank— und Kletterpflarzen gem
Artenverwendungsiisten zu begrinen (59 (1) 25 BauGB)

16
Fache und flachgeneigte Garagen— und Carportddcher sind mit extensiver
Dachbegriinung zu versehen &9 (1) 25 BauGB)

17

Das anfalende Regenwasser von den Dachfidchen ist dber ein getrenntes
Leitungsnetz in Zsternen auf dem jeweligen Grundstick abeuleiten und ais
Brauchwasser (z B Grauwasserkreisiauf innerhalbb der Bebauung Bewdsserung der
Grundstickfreifiichen) zu nutzen oder zu versickemn Das Fassungsvermigen der
Zsternen muf dabei mind 50 | pro m? horizontal praizierter Dachfiéiche betragen
Ein Uberlauf mit Anschiu an die Kanalisation ist zuidssig

2 Mischoebi

21
Auf der im Plan dargestelten Flidche zum Pflanzen von Baumen und Strauchem sind
ausschiieflich Gehdlze gem Artenverwendungsiiste zu pflareen

3 Verketrsfidichen
31

Der im Plan dargestelite Fupweg ist in wasserdurchidssiger Bauweise arzulegen
(9 (1) 20 BauGB)

“Hache oder flachgenegie Dacher sind mit exten

Die im Pian dargesteiten Parkplitze sind einschiefich Unterbau in
wasserdurchiissiger Bauweise anzulegen und zu begrinen (z B Schotterrasen
Rasenpflaster mit einer Fugenbreite von mind 3 cm) &9 (1) 20 BauGB).

33
Fir die im Plan dargestelten zu pflanzenden Baume zur Glederung der Parkpidize
sind ausschiiefich Arten der planzen Als Mindest—

Artenverwendungsiiste zu
pfanzfidche ist eine Pflanzscheibe von 10 m? vorzusehen (69 (1) 25 BauGB)

4 Fachen fir Gemeinbedarf

41
Grundstiicksfreifiichen die nicht begrint sind (z B Temrassen Pltze Wege) sind
vorzugsweise mit wasserdurchidssigen Materiaien (z B wassergebundene Decke,
Rasengittersteine, Fugenpflaster ad) zu befestigen Die Entwésserung hat in seitich
angrerzende Pflanzfigchen zu erfoigen (s 9 (1) 20 BauGB)

42

DR G O T o e i R oA
Supstratdicke von mind. 8 cm zu begrinen (59 (1) 25 BauGB)

43

Das anfallende Regenwasser von den Dachfidchen ist lber ein getrenntes
Leitungsnetz in Zisternen auf dem jeweligen Grundstiick abzuleiten und als
Brauchwasser (z B Grauwasserkreisiauf innerhalb der Bebauung Bewdsserung der
Grundstiickireifi chen) zu nutzen oder zu versickern Das Fassungsvermogen der
ZJsternen mup dabal mind 50 | pro m? horizontal praizierter Dachfidche betragen
Ein Uberiauf mit Anschiu an die Kanalisation ist zuiéissig

& 9 () 20 BauGB) _

& Pllanzfestsetzungen

a1

Die m Plan dargesteliten Strafentdume sind im Abstand von 1 m zur Grenzilinie der
Gffentiichen StraBenverkehrsfidchen zu pflarzen Als Art und Mindestpflanzgrfen
wird dabei festgesetzt

— Vogeibeere (Sorbus aucuparia H 3 x v, STU 618

Der im Pan dargestelite Standort ist nicht zwingend und kann der Vorgarten—

gestaltung entsprechend variiert werden Die Mindestgréfe flr die als Veegetations—

fidche anzulegende Baumscheibe betragt 15 x 15 m (89 (f) 25 BauGB)

52

nachzupflanzen (s 9 (1) 25 BauGB).

€ Arterverwendungiste

Biume 1 Ordrung Biume in 2 Ordnung

Acer pseudopigtanus (Bergahom) Acer campestre {Feidahorn)
Betuia penduia (Hangebirke) Prunus avium (Vogelkirsche)
Fagus syhvatica (Rotouche) Carpinus betulus (Hainbuche)
Fraxinus excelsior (Esche) Popuius fremuia (Zitterpapoel)
Quercus robur (Stieleiche) Sorbus aria (Mehibeere)
Tila cordata (Winteriinde) Sorbus aucuparia (Vogebeere)
sowie Hochstamm—Obstbaumsorten sowie Obstbaumsorten

Acer campestre {Feldahom)

Conyius avelana (Hasel)

Comus sanguinea C. mas. (Hartriegel)
Crataegus laevigata C monogyna (WeiBdom)
Prunus spincsa (Schiehe)

Rosa canina (Hundrose)

Salix i A (Weiden) i
Sambucus nigra, s racemosa {Holunder)
sowie Beerenobststraucher

Rank— und Kletterpfiarzen

Einghrige Arten
Curcurbita pepo (Zierkirbis)
_Flfnseoksooodrm(f—'elﬁbd'm)
ropocolum—Hybriden j
Lathyrus / Vica LA (Wicken L A)
Humuius upuius (Hopfen)

Srrioe Arten
|Pvleiu]alnge 4 (KnSterich
Hydrangea petioiaris (Kietterhortensie)
Clematis i A (Waldreben in Arten)
Rubus spec (Brombeers, Himbeere)
Parthenocissus spec. (Wider Wein)

PLANAUSSCHNITT

"RATHAUS"

GEMEINDE SCHMITTEN

Hedera helix (Efeu}

Ene fachgerechte Ergdnzung der Pflanzenauswahi mit standortgerechten

/f- # 00 Unterschrift

AufstellungsbeschiuR gemaeB § 2 (1) BauGB 13.05.1997
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses 03.06.499Y
Buergerbeteiligung geméR § 3 (1) BauGB 20.01.1988
Bekanntmachung Buergerbeteiligung 15.01.1998 -
Beteiligung Traeger oeffentlicher Belange gemaeR § 3 (2) BauGB 17.12.1897
Offenlegung gemaeR § 3 (2) BauGB - Beschiup 17.12.1997

Bekanntmachung der Offenlegung

10. /12.07.1999

SatzungsbeschluR gemaeB § 10 BauGB

16.09.1999 -

Bekanntmachung der Satzung

26.A0. 2000

Mit der ortsliblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
|-g8mael™8. 10 BauGB tritt der Bebauungsplan in Kraft.

¥ ¥

STAND:
SATZUNGSBESCHLUSS

DR-ING. RAINER LINDENMANN

HOHER WES

41381 FREDRICHSDORF

Tel: O&V2.-72680
FAX: O&T72-78718
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