Geltungsbereich Philosophenweg
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Geltungsbereich Schmittgrund

ZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1
%VA/ Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
Z

2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1

0,3 Grundflichenzahl
Geschofiflichenzahl
II Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2

u Einzel- und Doppelhiuser

StraBenverkehrsflichen

StraBenbegrenzungslinie

5. Wasserflachen § 9 Abs. 1 Nr. 16

Zweckbestimmung Bachlauf

6. MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20

11 1| Umgrenzung von Flichen fiir Mafinahmen zum
| Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
TT1 1 Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20

Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25

( : ) Baume

CD Straucher

Umgrenzung von Flichen mit Bindung fiir Bepflanzungen und
fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und Gewisser § 9

Abs. 1 Nr. 25

@ Baume
(e Striucher

Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen

Gemeinschaftsanlagen § 9 Abs. 1, Nr. 4

@ Zweckbestimmung Spielplatz

DUUUT Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende
Flichen § 9 Abs. 1 Nr. 21

I::JGrenze des rdumlichen Geltungsbereich § 9 Abs. 7
‘\ﬂ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von

L\ Baugebieten, oder Abgrenzung des Mafles der.
baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebietes

N Zul. Dachneigung
30-40°

HINWEIS:

BEI BODENFUNDEN WIE MAUERN, STEINSETZUNGEN, SKELETTRESTEN 1

IST DAS LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE ZU BENACHRICHTIGEN. l

Textliche Festsetzungen
Geltungsbereich Philosophenweg

A. Planungsrechtliche Festsetzungen gem.
§ 9 BauGB und BauNVO

1. Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr. 1

WA Allgemeines Wohngebiet

Die Anlagen der Ziffern 2 und 3 ,Laden, Schank- und Speisewirtschaften, sowie
nicht storende Handwerksbetriebe, sowie kirchliche, kulturelle soziale
gesundheitliche und sportliche Zwecke werden auf max. 200 m? im Gebiet

In den Hausern sind gem. § 13 BauNVO Riume fiir freie Berufe zulissig.
Die gemiB §4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden
ausgeschlossen.

2. Bauweise (§ 22 Abs. 4)
besondere Bauweise

Gem. §22 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, daB innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflichen nur Einzelhéiuser mit einer Frontlinge (Linge der
Fassadenprojektion auf die StraBenbegrenzungslinie) von max. 12,0 m, oder
Doppelhiuser mit einer Frontlange von insgesamt bis zu 16,0 m zulissig sind.
Doppelhauser sind Hauser, die einander angrenzenden Grundstiicken stehen und
mit der Grenzwand aneinander gebaut sind.

3. Grundflfichenzahl (§ 19 BauNVO)
Die Grundflichenzahl wird mit 0,3 als Obergrenze festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Grundflichenzahl gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch

- Garagen und Stellplitzen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlageni. S. § 14 BauNVO

- bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, '

ist nur bis zu einer GRZ von insgesamt 0,5 zulissig.

4. GeschoBfliichenzahl (§ 20 BauNVO)

Die GeschoBflichenzahl wird mit 0,4 als Obergrenze festgesetzt.

GemiB § 20 Abs. 3 BauNVO sind bei der Ermittlung der GeschoBflachenzahl
Aufenthaltsraume einschlieBlich zugehorige Treppemraume und einschlieBlich der
Umfassungswinde in Nichtvollgeschossen mit anzurechnen.

5. Zahl der Voligeschosse (§20 BauNVO)

Siche Planeintrag.
Garagengeschosse in Kellergeschossen sind auf die Zahl der Vollgeschosse
anzurechnen.

6. Nebenanlagen (§ 14 BauNVOQ)

Nebenanlagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssig.

7. Stellpliitze und Garagen

Gem. der Stellplatzsatzung derGemeinde Schmitten sind je Wohneinheit 2
Stellplatze oder Garagen nachzuweisen

Stellplitze und Garagen dirfen nur in seitlichen Grenzabstand unter Beachtung der
hess. Bauordnung angelegt werden.

Je Haus ist ein Carport und ein Stellplatz im Vorgartenbereich zulassig.

8. Anzahl der Wohneinheiten(§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

Je Doppelhaushilfte darf nur 1 Wohneinheit errichtet werden
Bei freistehenden Hiusern diirfen je Haus nur 2 Wohneinheiten errichtet werden

B. Gestalterische Festsetzungen nach § 87
HBO (eigenstiindige Satzung)

1. Dachform, Dachneigung

Allgemein zuléssig sind Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung von 30 bis
40 Grad. Als Dacheindeckung sind nur rot- bis rotbraunfarbene
Dachsteinmaterialien zulissig.

Dachgauben sind nur als Giebel- und Dreiecksgauben zulissig. Gauben diirfen 40%
der Traufléinge je Geb#udeseite nicht iberschreiten.

Dacheinschnitte sind unzulissig.

Flachdicher bei Nebengebiuden sind nicht zulissig.

Bei begriinten Diachern, beim Einbau von Sonnenkollektoren zur

Warmwassererzeugung, oder beim Einbau von Photovoltaikanlagen kénnen von
den Festsetzungen Ausnahmen gewihrt werden.

2. Hohenlage

Drempel sind bis zu einer Héhe von 1,0 m zuldssig. Es ist nachzuweisen, daB
durch den Drempel im DachgeschoB kein VollgeschoB8 im Sinne der HBO entsteht.

3. Fassaden

Fassaden mit glanzenden Putzen, Verkleidungen mit Fliesen, Platten oder
Kunststoffen sind unzulissig.

4. Einfriedigungen

Einfriedigungen diirfen grundsitzlich nur als lebende Laubhecken ausgefiihrt
werden. Zur Gefahrenabwehr und als Wachstumshilfe diirefen bis zu 1,20 m hohe
Maschendrahtzaune in die Hecken gestellt werden. '

5. Stellplétze fiir bewegliche Abfallbehéltnisse

Die Standorte der Abfallbehiltnisse sind entweder in das Gebaude zu integrieren,
durch eine Abpflanzung mit einer Laubhecke, oder durch eine Uberstellung mit
einer berankten Pergola optisch einzubinden.

C. Lanschaftsplanerische Féstsetzungen

1. GELTUNGSBEREICH "PHILOSOPHENWEG-

1. Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

1.1 Mindestens 80% der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind gértnerisch zu
nutzen oder zu begriinen. Befestigte und begrinte Flichen (z.B. Zufahrten und
Stellplatze in Rasenpflaster oder Schotterrasen) sind dabei nicht mitzurechnen
(§9 (1) 25 BauGB).

12 Von den unter 1.1 genannten zu begriinenden Flichen sind mind. 20% mit Geholzen
zu bepflanzen, unter Anrechnung der im Plan gesondert dargesteliten, zu erhaltenden
oder zu pflanzenden Geholze (Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft §9 (1) 20 BauGB - siehe Punkt 5.1). Ein
Baum entspricht dabei 15 gm, ein Strauch 1,5 qm.

AuBerhalb der im Plan dargesteliten zu pflanzenden Geholzflachen sind die zu

verwendenden Geholze zu 60% der Artenverwendungsliste zu entnehmen; der Anteil
an standortfremden, nicht heimischen Geholzen darf auf diesen Flichen 40% nicht
tiberschreiten (§ 9 (1) 25 BauGB).

1.3 Die im Plan dargesteliten StraBenbéume sind im Abstand von 1 m zur Grenzlinie der
offentlichen StraBenverkehrsfliche zu pflanzen.
Als Art und MindestpflanzgroBe wird dabei festgesetzt:
- Vogelbeere (Sorbus aucuparia, H, 3xv, STU 16-18)
Der im Plan dargestelite Standort ist nicht zwingend und kann der
Vorgartengestaltung entsprechend variiert werden (§ 9 (1) 25 BauGB).

1.4 Die im Plan dargestellten zu pflanzenden Einzelbaume entlang des offentlichen
FuBweges (Verlingerung Philosophenweg) sind im Abstand von 1 m zur Grenzlinie
der offentlichen Wegeflidche zu pflanzen.

Als Art und MindestpflanzgroBe wird dabei festgesetzt:
- RoBkastanie (Aesculus hippocastanum, H, 3xv, STU 16-18)

1.5 Pro angefangene 150qm Grundstiicksfliche ist 1 Baum (H, 3xv, STU 16-18)gem.
Artenverwendungsliste zu pflanzen. Dabei sind die unter 1.3 genannten
StraBenbiume, die zu erhaltenden Einzelbdume oder Biume innerhalb der im Plan
dargestellten Geholzflichen (siehe 5.1) anzurechnen (§ 9 (1)25 BauGB).

1.6 Pro angefangene 150 qm Grundstiicksflache ist 1 Baum (H, 3xv, STU 16-18) gem.
Artenverwendungsliste zu pflanzen. Dabei sind die unter 1.3 genannten
StraBenbaume, die zu erhaltenden Einzelbiume oder Baume innnerhalb der im Plan
dargesteliten Geholzflichen (siehe Punkt 5.1) anzurechnen (§ 9 (1) 25 BauGB).

1.7 Grundstucksfreiflachen, die nicht begriint sind (z.B. Terrassen, Spielplatze, Wege),
sind vorzugsweise mit wasserdurchldssigen Materialien (z.B. wassergebundene
D?c_ke, Rasengitterstein, Fugenpflaster 0.4.) zu befestigen. Die Entwisserung hat in
seitlich angrenzende Pflanzflachen zu erfoigen (§ 9 (1) 20 BauGB).

2. Garagen, Stellplitze und Carports

2.1 Die Zufahrtsbreite zu Garagen, Carports und Stellplatzen wird pro Grundstiick auf
max. 5 m begrenzt (§ 9 (1) 20 BauGB).

22 Pkw-Stellplitze sind einschl. Unterbau in wasserdurchlissiger Bauweise anzulegen

und zu begriinen (z.B. Schotterrasen, Rasenpflaster mit einer Fugenbreite von mind.
3 cm) (§ 9 (1) 20 BauGB).

2.3 Carportpfosten und Garagenwinde sind mit Rank- und Kletterpflanzen gem.
Artenverwendungsliste zu begriinen (§ 9 (1) 25 BauGB).

24 Garagen- und Carportdacher sind mit extensiver Dachbegninung zu versehen
(§ 9 (1) 25 BauGB).

3 Regenwasserentsorgung

3.1 Das anfallende Regenwasser von den Dachflachen ist iiber ein getrenntes Leitungsaetz
in Zisternen auf dem jeweiligen Grundstiick abzuleiten und als Brauchwasser (z.B.
Grauwasserkreislauf innerhalb der Bebauung, Bewisserung der
Grundstiicksfreiflichen) zu nutzen. Das Fassungsvermogen der Zisternen soll dabel
mind. 50 | pro qm horizontal projizierter Dachfliche betragen (§ 9 (1) 20 BauGB).

4, Offentliche Griinflichen

4.1 Fiir die im Plan dargesteliten StraBenbaume wird als Art und MindestpflanzgroBe
festgesetzt:
- Vogelbeere (Sorbus aucuparia, H, 3xv, STU 16-18)
- Bergahorn (Acer pseudoplatanus, H, 3xv, STU 16-18,
im Kreuzungsbereich und an den Eckpunkten der Griinanlagen)

Der im Plan dargestellte Standort ist nicht zwingend und kann der Gestaltung der
offentlichen Griinflichen entsprechend variiert werden. In jedem Fall sind die Bau-
me im Abstand von 1 m zur Grenzlinie der 6ffentlichen StraBenverkehrsfliche zu
pflanzen (§ 9 (1) 25 BauGB). .

42 Bei der weiteren Begriinung der 6ffentlichen Griinanlagen sind die zu verwendenden
Geholze zu 100% der Artenverwendungsliste zu entnehmen (§ 9 (1) 25 BauGB).

44 Befestigte Flichen (z.B. Wege und Plitze) sind in wasserdurchlassiger Bauweise
anzulegen. Die Entwisserung hat in seitlich angrenzende Pflanzflichen zu erfol-
gen (§ 9 (1) 20 BauGB). ;

5. Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

5.1 Bei der Anlage der im Landschafisplan dargesteliten Geholzpflanzungen sind aus-
schlieBlich Arten der Artenverwendungsliste zu verwenden. Auf 10 Straucher ist
1 Baum als Heister (HEL 2xv, 150-200) und auf 50 Striiucher 1 weiterer Baum als
Hochstamm (H, 3xv, STU 16-18) zu pflanzen (§9 (1) 20 BauGB).

52 Die im Plan dargestelite gelenkte Sukzessionsfliche ist von Gehdlzaufwuchs frei
zuhalten (Mahd alle 2 Jahre, Abfuhr des Mihgutes) (§9 (1) 20 BauGB).

5.3 Der im Plan dargestelite extensiv genutzte Wiesenstreifen ist mit Obstbdumen zu
bepflanzen (H, 160-180). Der im Plan dargestellte Standort ist nicht zwingend, je-
doch ist ein Abstand von 3 m zur Grenzlinie des 6ffentlichen FuBweges einzuhal-
ten. Die Wiese ist maximal zweischiirig zu pflegen; das Mahgut ist abzuraumen;
eine Diingung ist unzulissig (§9 (1) 20 BauGB).

6. Pflanzfestsetzungen

6.1 Bei allen festgesetzten BepflanzungsmaBnahmen sind Ausfille umgehend
nachzupflanzen (§ 9 (1) 25 BauGB).

7 Artenverwendungsliste (1. Geltungsbereich)

BAUME 1. ORDNUNG

Berghom (Acer pseudoplatanus)

Hiangebirke (Betula pendula) .
Rotbuche (Fagus sylvatica)

Esche (Fraxinus excelsior)

Stieleiche (Quercus robur)

RoBkastanie (Aesculus hippocastanum)

Winterlinde (Tilia cordata)

sowie Hochstamm-Obstbaumsorten

BAUME 2. ORDNUNG
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Zitterpappel (Populus tremula)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Mehibeere (Sorbus aria)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
sowie Obstbaumsorten

STRAUCHER

Feldahorn (Acer campestre)

Hasel (Corylus avellana)

Hartriegel (Cornus sanguinea, C. mas)
Weiidorn (Crataegus laevigata, C. monogyna)
Schiehe (Prunus spinosa)

Hundsrose (Rosa canina)

Weiden (Salixi.A.)

Holunder (Sambucus nigra, S. racemosa)
sowie Beerenobst-Straucher

Rank- und Kletterpflanzen JAuswahi)

Einjahri Mehrjshrige Arten
Zierkiirbis (Curcurbita pepo) Knéterich (Polygonum aubertii)
Feuerbohne (Phaseolus coccineus) Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris)

Kapuzinerkresse (Tropocolum-Hybriden) Waldrebe in Arten (Clematis 1.A.)

Wicken i.A. (Lathyrus/Vicia 1. A.) Brombeere/Himbeere (Rubus spec.)
Hopfen (Humulus lupulus) Wilder Wein (Parthenocissus spec.)
Efeu (Hedera helix)

Eine fachgerechte Ergéinzung der Pflanzenauswahl mit standortgerechten, heimischen
Laubgehdlzen ist zulassig

2. Geltungsbereich ,, SCHMITTGRUND*

L Fliiche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft
1.1 Die im Plan dargestellten wegebegleitenden Einzelbaume sind im Abstand von 1 m zur

Grenzlinie des offentlichen FuBweges zu pflanzen.
Als Art und- MindestpflanzgroBe wird dabei festgesetzt:
- Gewohnliche Esche (Fraxinus excelsior, H, 3xv, STU 16-18)

- Feldulme oder Flatterulme (Ulmus minor, U. laevis, H, 3xv STU 16-18)
(§ 9 (1) 25 BauGB)

1.2 Die im Plan dargesteliten Ufergeholzpflanzungen sind als 2-zeilige Uferbepflanzun,
gemal Artenverwendungsliste mit einem seitlichen Pﬂanzabstmfl vonlm y
auszufiihren. Dabei ist die erste Pflanzzeile in Hohe der Mittelwasserlinie
auszubringen und ausschlieBlich aus den in der Artenverwendungsliste aufgefiihrten
Erlqn und Weiden-Arten zusammenzustellen. Auf 5 Stréucher ist ein Baum als Heister
(Hei, 2xv, 150-200) und auf 10 Striucher ein weiterer Baum als Hochstamm (H, 2xv
STU 12-14) zu pflanzen (§ 9 (1) 25 BauGB). ’

13 Die im Plan dargestelite Auwaldgeholz-Fliche ist als geschlossene Pflanzung gemaB
der Artenverwendungsliste mit einem seitlichen Pflanzabstand von 1 m auszufiihren.
Dabei ist bachseits unter Verwendung der aufgefiihrten Erlen und WeidenArten an der
M."tgtelwasserlinie mit der Pflanzung zu beginnen. Auf 10 Stréucher ist ein Baum als
Heister (Hei, 2xv, 150-200) und auf 50 Striucher ein weiterer Baum als Hochstamm
(H, 2xv, STU 12-14) zu pflanzen (§ 9 (1) 25 BauGB).

1.4 Die im Plan dargestellte Grinlandfliche ist als zweischiirige Wiese zu entwickeln und
mherha!ten (1. Schnitt nicht vor 15. Juni, Abfuhr-des Schnittgutes). Beweidung,
Diingung und Pestizideinsatz sind unzulissig (8§ 9 (1) 20 BauGB).

2. Artenverwendungsliste (2. Geltungsbereich)

gcArgh (A dopl ) AT

. orn (Acer pseudoplatanus Faulbaum (Frangula alnus

Bruchweide-(Salix fragilis) - Grauweide(l(:Salbc cinerea))

« Esche (Fraxinus excelsior)- - Hasel (Corylus avellana)
Feldulme (Ulmus minor) -Korbweide (Salix viminalis)

. Fla_tttep.zlme (Ulmus laevis) Lorbeerweide (Salix pentandra)
Stieleiche (Quercus robur) Mandelweide (Salix triandra)

» Schwarzerle (Alnus glutinosa) - Purpurweide (Salix purpurea)

Schwarzpappel (Populus nigra - keine Hybriden!) - Rote Johannisbeere (Ribes rubrum)

S?Iberpa;_:pel (Populus alba) -Schlehe (Prunus spinosa)
-Suberwe:c_le (Salix alba) -Schneeball (Viburnum opulus)
Traubenkirsche (Prunus padus) - Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

* Vogelkirsche (Prunus avium) « WeiBdorn (Crataegus monogyna)

C. 3. GELTUNGSBEREICH ,.LEISTENBACHTAL*

/8 Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

1.1 Die im Plan dargesteliten Extensivgriinlandfliachen sind als Wiesen zu entwickeln und
durch Pflege zu erhalten (ein- bis zweimalige Mahd, 1. Schnitt nicht vor 15.
Juni, Abfuhr des Schnittgutes). Beweidung, Diingung und Pestizideinsatz sind
unzulissig (§ 9 (1) 20 BauGB).

12 In dem siidlich des Leistenbaches gelegenen, terrassierten Hangbereich (nordlicher
Ortsrand von Schmitten - Flurstiicke Nr. 65, 67-71) ist der Geholzaufwuchs durch
Riickschnitt auf den Boschungsbereich zu beschriinken (Stufenraine). Die
Terrassenflichen sind durch extensive Pflege (Mahd 1x jéhrlich) von Gehdlzaufwuchs
freizuhalten (§ 9 (1) 20 BauGB).

Verfahrensvermerke

Planunterlagen

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen
der Flurstiicke innerhalb des Geltungsbereiches mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters iibereinstimmen.

Usingen, den 19.9. 41996

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes nach BauGB-
Mafinahmegesetz wurde am Q@ 3. 96 durch die
Gemeindevertreterversammiung beschlossen.

Bekanntmachung Aufstellungs sﬁfﬁ

Der Aufstellungsbeschiuf wurde am 70.4.7%.5.96 _ in dem

Usinger Anzeiger und der Taunus Zeitung gem. Hauptsatzung
veroffentlicht.
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Inkraftsetzung

durch Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
in dem Usinger Anzeiger und der Taunuszeitung
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Bebauungsplan

"Philosophenweg"

NORD Beuerlein/Baumgartner

Schmitten, Ortsteil Schmitten
Mit den Ausgleichsflachen
Leistenbachtal
Architekten und Ingenieure Schmittgrund
Dr.-Ing. R. Lindenmann
Landschaftsplaner
Planungsgemeinschaft

MaBstab 1: 1000




