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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Gesetzvom 21. 06. 2005 (BGBI. | S. 1818),
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt geéndert durch Gesetz

vom 22.

04.1993 (BGBI. | S. 466),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F.vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

Hess. Bauordnung (HBO) vom 20.06.2005 (GVBI. | S. 434), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
28.09.2005 (GVBI. | S. 662),
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Zeichenerklarung

Katasteramtliche Darstellungen

Flurgrenze

Fl 6 Flurnummer (Beispiel?

— 9| Polyganpunkt

120 Flurstiocksnummer (Beispiel)

1
AT_Tf vorhandene GrundsFicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

~ T T 7| geplante Grundstucksgrenzen lunverbindlicht

Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngehiet; es gl 2.1

@ Mischgehiet; es gilt 2.2

Mall der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl

GFZ GeschossFlachenzahl; es gilt 2.3

7 Zahl der zulassigen Vollgeschosse

Hohe baulicher Anlagen als Hochstgrenze in m Ober Oberkante Erdgeschoss-
Rohboden; hier:

TH Traufhohe (Schnittkante verlangerte Aullenwand - Oberkante Dachhautt
max.

FH max. Firsthdahe

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

a affene Bauweise

E/ED nur Einzelhduser/Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baulinie

-— Firstrichtung; bei Giebelgauben sind Abweichungen zulassig

Verkehreflachen

Straflenverkehrsflache; vgl. auch 2.4.2

Strafllenbegrenzungslinie, auch gegeniber VerkehrsFlachen besonderer Zweck-
bestimmung

Verkehrsflachen bhesonderer Zweckbestimmung; hier:

Offentliche Parkflache

Verkehrsberuhigter Bereich

FuBweq

Wirtschaftsweg ILandwirfschaft, Garfenbenufzer und Fullganger); es gilt 263

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen;
hier: Bereich ahne Eim- und Ausfahrt

é Sichtfeld; vgl. auch 2.5

Flachen for Versorgungsanlagen, for die AbFallentsorgung und Abwasserbe-
seitigung sowie for Ablagerungen

) Zweckbestimmung Elekfrizitat

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleibungen

- OHVLL o —| Hauptwasserleitung IHWLI

AWK Abwasserkanal (AWK, Schmutz- und Regenwasser); die Festsetzung beinhaltet
= ¢ — ¢ —| pin Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Schmitten
Granflachen

gffentliche Grinflachen. Zweckbestimmung:

Spielplatz

+ + Friedhof

+
Verkehrsbeqgleitgran
Planungen. Nutzungsregelungen. Maflnahmen und Flachen fir MafAnahmen zum
Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von Boden. Nakur und Landschaft

_|J‘J‘J‘J‘|_ Flachen for Mallnahmen zum Schutz, zur Fflege und zur Entwicklung vaon

ul H Boden, Natur und Landschaft; es gilt 2.b.4

TTTT
@ Anpflanzung von grafllkronigen Laubbaumen gemal 2.7.11

C:D AnpFlanzung von Laubskrauchern gemal 2.7.1.2

. * Erhalt von Baumen und Strauchern

Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Bdumen und Strauvchern

Sonstige Planzeichen

Waldabstand

Standorte der Straflen-Unterfohrun em. 2.62.2 und 2623
(/1171 44

we s e e o | Amphibien-Leifsystem gem. 2624

, . . . | Wasserscheide

Abrenzung unterschiedlicher Artk und unterschiedlichen Malles der baulichen
~— | Nufzung

I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen
Allgemeines Wohngebiet:

Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 1(6) BauNVO: Die nach § 4(3) BauNVO innerhalb eines Allgemeinen
Wohngebietes ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden ausgeschlossen.

Gem. § 9(1)6 BauGB: Je Wohngebaude sind max. 2 Wohnungen zulé&ssig.
Mischgebiet:

Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. 8§ 1(5) und (6) BauNVO: Die nach § 6(2)8 und (3) BauNVO innerhalb
eines Mischgebietes allgemein bzw. ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstitten werden
ausgeschlossen.

Gem. §9(1)1 BauGB i.v.m. § 20(3) BauNVO: Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Geschossen,
die keine Vollgeschosse i.S. der HBO sind, einschliellich der zu ihnen gehérenden Treppenraume
und einschlielich ihrer Umfassungswéande sind mitzurechnen.

Gem. § 9(1)4 BauGB i.V.m. § 12(6) BauNVO:

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie innerhalb der nicht-
Uberbaubaren Grundstiicksflachen in einem Abstand von max. 50 m zur erschlielenden
Verkehrsflache zulassig.

Garagen, in denen Ubereinander geparkt wird (Doppelparker), sind unzulassig.

Gem. § 9(1)11 BauGB: Die Sichtflachen sind von jeglicher Bebauung und Bewuchs, auch Grund-
stickseinfriedungen udgl. Gber 0,8 m, gemessen von jeweils Fahrbahnoberkante, freizuhalten ggf.
durch Erdabtrag bzw. Beseitigung derzeit sichtbehindernder Einrichtungen erstmals herzustellen.

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem.
§9(1)20 BauGB:

Rad- und Gehwege auf den Baugrundsticken, Garagenzufahrten und Hofflachen i.S. von Nebenan-
lagen sind mit Rasenkammersteinen, Fugenpflaster oder in wassergebundener Bauweise zu befes-
tigen. Terrassen sind wasserdurchlassig zu befestigen.

2. Verbindungsstrae zwischen der L 3025 und dem Allgemeinen Wohngebiet
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Verbindungsstra3e zwischen der L 3025 und dem Allgemeinen Wohngebiet

Der Einbau jedweder Leitungsinfrastruktur ist unzulassig. Zur Beleuchtung sind ausschlief3lich Nat-
riumdampfhochdrucklampen zuléssig.

Entlang der Planstra3e ist gem. Planzeichnung ein straenparalleler Graben zur Aufnahme des
Sickerwassers auszuheben und mit durchsickerungsunfahigem Material bis auf das Niveau der
Amphibienunterfihrung aufzufillen. Abweichend hiervon ist der Graben im Bereich der eingetra-
genen Wasserscheide des Quellbereiches auf einer Lange von 2 m bis 0,2 m unter GOK mit bindi-
gem Boden aufzufiillen. Die Planstraf3e ist im Bereich der Standorte I, Il und Il jeweils mit einem
Sickerrohr fir das Hangwasser zu unterqueren. Die Rohre sind so zu verlegen, dass sie hangseits
auf der Grabensohle aufliegen und unterhalb der Stral3e frei in das Geldnde entwassern.

Die PlanstralRe ist im Bereich der Standorte I, Il und Il jeweils mit einer geeigneten Straf3enunter-
fuhrung fir Amphibien zu queren. Die Einrichtungen sind so zu verlegen, dass die Ein- und Aus-
lasse blndig auf der Drainschicht des Grabens bzw. dem Boden aufliegen.

Entlang der Planstra3e sind durchgehend dauerhaft haltbare Amphibien-Leitsysteme zu installieren
und im Bereich der Unterfihrung an diese anzuschlieRen.

Die Verkehrsflachen mit Zweckbestimmung "Wirtschaftsweg" sind als Grasweg anzulegen und zu
unterhalten.

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft:

Innerhalb der Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft sind bauliche Anlagen unzulassig.

Die Flache ist mit Ausnahme der zum Erhalt festgesetzten Gehdlzflachen in extensiver Form zu
beweiden oder sporadisch mindestens alle 2 Jahre ab Juni unter Abfuhr des Schnittgutes zu méa-
hen. Bestehende Gehdlzgruppen sind zu erhalten, das Aufkommen héher wiichsiger Baume ist zu
unterbinden. Die Entwicklung von Wald ist zu verhindern.

Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
§ 9(1)25a BauGB:

Anpflanzungen gemaR Plankarte
Anpflanzung von gro3kronigen Laubbdumen (Hochstimme, STU 18-20 cm):

Acer platanoides — Spitzahorn
Fraxius excelsior — Esche

Acer pseudoplatanus — Bergahorn
Quercus robur — Stieleiche

Bei Anpflanzungen auRerhalb groRRerer Grinflachen ist eine als Pflanzinsel anzulegende
Baumscheibe > 6 gm je Baum vorzusehen.

Anpflanzung von standortgerechten, einheimischen Laubstrauchern:

Acer campestre — Feldahorn Corylus avellana —Hasel
Crataegus monogyna/ — Weil3dorn Cornus sanguinea — Hartriegel
laevigata Rosa canina agg. — Hundsrose

Anpflanzung: mind. 5 Einzelpflanzen je Symbol.
Zuordnung nach 8§ 9(1c) BauGB: Die zulassige Bebauung und die erschlielenden Verkehrswege

werden durch die Zuordnung von Flachen und MaRRnahmen im Bereich “Sanggrund / Am Ko-
nigsteiner Weg"“ kompensiert.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Gem. §89(4) BauGB i.V.m. § 81(1) HBO
Gebaudegestalt bei Wohngebéduden und Gebauden mit Wohnungen

Zuldssig sind Satteldacher und gegeneinander versetzte Pultdacher mit einer zul&ssigen
Versatzhohe von 1.0 m. Die zulassige Dachneigung bei Gebauden innerhalb der Baugebiete nach
88 3 und 4 BauGB betragt 35° bis 45°, bei freistehenden Doppel- und Mehrfachgaragen sowie un-
tergeordneten Nebenanlagen 25° bis 45°. Satz 2 gilt analog fur die Dacher von frei stehenden Ein-
zelgaragen, sofern diese nicht dauerhaft begrint werden. Bei carports sind geringere Dachneigun-
gen zulassig.

Dacheindeckung: Zulassig sind Naturschiefer, Tonziegel und Dachsteine in ziegelrot und anthrazit.
Solaranlagen sind zulassig.

Dachaufbauten: Gauben sind zuldssig als Giebel- und Dreiecksgauben. Die Gesamtbreite einer
oder mehrerer Gauben darf 30 v.H. der jeweiligen Trauflange (Versétze eingeschlossen) nicht
Uberschreiten. Die Dacheindeckung ist analog dem Hauptdach auszufiihren.

Dacheinschnitte: Dacheinschnitte sind unzulassig.

Fassadengestaltung: Bei verputzten Fassaden ist ein Anstrich mit hellen und abgetdnten Farben
zulassig. Ein Anstrich in Buntfarben ist unzulassig.

Einfriedungen
Fir die Allgemeinen Wohngebiete 1 - 3 gilt:

Seitlich und rickwartig zulassig sind ausschlielich Drahtgeflecht und Holzlatten in senkrechter
Gliederung bis zu einer Hohe von 1,5 m Uber natlrlichem Geléande. Ein Mindestbodenabstand von
0,15 m ist einzuhalten; Mauer- und Betonsockel sind unzuldssig, soweit es sich um keine Stitz-
mauern handelt. Stitzmauern sind bis zu einer Hohe von 1,5 m tber natirlichem Gelénde zulas-

sig.

Die Zaune sind mit Laubstrauchern gemafl Artenliste 2 abzupflanzen (einreihige Pflanzung,
Pflanzabstand 1,5 m) oder mit dauerhaften Kletterpflanzen gemaf Artenliste 3 zu beranken. Die
nach 1.2.7.2 und 1.2.7.3 anzupflanzenden Gehdlze kénnen zur Anrechnung gebracht werden.

Stellplatze fur bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter

Stellplatze fur bewegliche Abfall- und Wertstoffbehélter sind entweder in das jeweilige Gebaude zu
integrieren oder durch Abpflanzungen mit Schnitthecken und Laubstrauchern gemaf Artenliste 2
zu begrinen bzw. durch die Uberstellung mit dauerhaften Kletterpflanzen gemaR Artenliste 3
berankter Pergolen optisch zu integrieren.

PKW-Stellplatze

PKW-Stellplatze sind mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen, Fugenpflaster oder in wasserge-
bundener Bauweise zu befestigen.

Pro Wohneinheit sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick 2 PKW-Stellplatze nachzuweisen.
Begrinungen

Mind. 30 % der nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind mit einheimischen, standortgerechten
Laubgehdlzen sowie bewadhrten Hochstammobstbdumen zu bepflanzen. Die nach den baupla-
nungsrechtlichen Festsetzungen anzupflanzenden Laubbdume und -strducher kénnen zur Anrech-

nung gebracht werden. Es gelten 1 Baum 50 gm, ein Strauch 5 gm (zur Artenauswahl s.u.). Die
Anpflanzung von Koniferen ist unzulassig.

Gebaudeaul3enseiten, bei denen der Flachenanteil von Wanddffnungen kleinergleich 10 % betragt,
sind mit ausdauernden Kletterpflanzen gemaf Artenliste 3 zu begriinen. Fir die Pflanzungen ist je
10 Ifd. m Wandflache ein mind. 0,5 m breites und 2,0 m langes Beet vorzusehen.

Artenlisten (Auswahl):

Artenliste 1 (Baume):

Acer campestre - Feldahorn Tilia cordata - Winterlinde
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Carpinus betulus - Hainbuche
Aesculus hippocastanum - Kastanie Fagus sylvatica - Buche
Quercus robur - Stieleiche Pyrus pyraster - Wildbirne
Sorbus aucuparia - Eberesche Salix caprea - Salweide

Artenliste 2 (Straucher):

Carpinus betulus - Hainbuche Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Corylus avellana - Hasel Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Crataegus monogyna - WeilRdorn Rosa canina agg. - Hundsrose
Crataegus laevigata

sowie an blihenden Zierstrauchern

Buxus sempervirens - Buchsbaum Mespilus germanica - Mispel
Forsythia intermedia - Forsythie Philadelphus coronarius - Falscher Jasmin
Laburnum vulgare - Goldregen Syringa - Flieder

Artenliste 3: Kletterpflanzen

Campsis radicans - Trompetenblume Lonicera caprifolium - GeilRblatt
Clematis montana Polygonum aubertii - Kletterkndéterich
Clematis-Hybriden - Clematis, Waldrebe Hedera helix - Efeu

Wisteria sinensis - Blauregen, Glyzine Lonicera periclymenum - Wald-Gei3blatt

Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften
der Stellplatzsatzung der Gemeinde Schmitten in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung
geltenden Fassung erganzt.

Gem. § 6 (4) BauGB i.V.m. § 81 (2)3 HBO: Das Niederschlagswasser von nicht dauerhaft begrin-
ten Dachflachen ist als Brauchwasser zu verwerten. Ein Zisterneniiberlauf an den Regenwasserab-
fluss ist vorzusehen.

: :

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur Denkmal-
pflege Hessen, Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unver-
zuglich anzuzeigen (8 20 HDSchG). In diesen Fallen kann fur die weitere Fortfihrung des Vorha-
bens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach 8 16 HDSchG erforderlich werden. Das
Landesamt fur Denkmalpflege ist mind. 2 Wochen vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten zu be-
nachrichtigen.

Yermerke

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB: Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde
durch die Gemeindevertretung am 16.12.1998 gefasst Die ortsibliche Bekanntmachung erfolgte am

29.04.2000 im Usinger Anzeiger.

Schmitten, den __.

Siegel der Gemeinde

Birgermeister

2. Burgerbeteiligung gem. § 3(1) BauGB: Der Planvorentwurf wurde nach 6ffentlicher Bekanntmachung am
29.04.2000 in der Verwaltung in der Zeit vom 11.05.2000 bis 11.06.2000 zu jedermanns Einsicht ausgelegt.

Schmitten,den . .

Siegel der Gemeinde

Birgermeister

3. Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB: Der Planentwurf wurde in der Verwaltung in der Zeit vom
14.03.2005 bis 15.04.2005 einschl. zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Die Bekanntmachung der Planausle-

gung erfolgte am 02.03.2005 im Usinger Anzeiger und in der Taunus-Zeitung.

Schmitten,den . .

Siegel der Gemeinde

Birgermeister

4. Offentliche Auslegung gem. § 3(2) und (3)BauGB: Der Planentwurf wurde in der Verwaltung in der Zeit
vom 27.03.2006 bis 28.04.2006 einschl. zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Die Bekanntmachung der Plan-
auslegung erfolgte am 18.03.2006 im Usinger Anzeiger und in der Taunus-Zeitung.

Schmitten,den . .

Siegel der Gemeinde

Birgermeister

5. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB sowie § 5HGO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 81 HBO: Der Plan-

entwurf wurde am 31.05.2006 als Satzung beschlossen.

Schmitten, den .

6. Inkrafttreten gem. § 10 BauGB: Der Satzungsbeschluss wurdeam __ .

Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.

Schmitten, den .

Siegel der Gemeinde

Birgermeister

______ortsublich bekanntgemacht.

Siegel der Gemeinde

Blragermeister
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