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Bebauungsplan “Im Eichenborn®
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Bei Konkurrenz von GRZ und uberbaubarer Grundsticksflache gilt die engere Festseftzung

Rechtsgrundlagen 3

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 8.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert durch Gesetz vom 3.1
27.8.1997 (BGBI. | S. 2141)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.1.1990 (BGBI. | S. 134), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)

Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. v. 20.12.1993 (GVBI. | S. 655), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

17.12.1998 (GVBI. |, S. 567) 4
4.1
1 Zeichenerklarung 4.1.1
4111
11 Katasteramtliche Darstellungen
111 —tvm——...—| Flurgrenze
112 Fl 12 Flurnummer
_O_
113 Polyganpunkt 4112
11.4 81_1 Flurstiucksnummer
115 AT_T* vorhandene Grundstucks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen 4.1.1.3
11.6 — T T | geplante Grundsticksgrenzen {(unverbindlich)
| |
41.1.4
12 Planzeichen
- 41.1.5
121 Art der baulichen Nutzung
41.1.6
1211 Reines Wohngehiet; es gilt 2.1
122 Mafll der baulichen Nutzung 4.1.2
1221 GRZ Grundflachenzahl 41.21
1222 GFZ Geschofiflachenzahl; es gilt 2.2
1223 7 Zahl der zulassigen Vollgeschasse 41.2.2
1224 Hohe baulicher Anlagen als Hachstgrenze in m dber Erdgeschafi-Rohbaden; hier:
12.2.41 TH Traufhohe (Schnittkante verlangerte Auflenwand - Oberkante Dachhaut) 41.3
12242 FH Firsthahe 4.1.3.1
123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien
1231 0 offene Bauweise
41.4
1232 ED nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
41.4.1
1233 as e —m . =| Baugrenze
1234 - Firstrichtung; bei Giebelgauben sind Abweichungen zulassig 41.4.2
12.4 Verkehrsflachen 5
12.41 Strallenverkehrsflache 51
12.42 Straflenbegrenzungslinie, auch gegentber Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung
1243 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:
6
12.431 Verkehrsberuhigter Bereich
12.L32 Gehweg 6.1
125 Flachen fur Versorgungsanlagen, die Abfallenfsorgung und die Abwasserab-
leitung
1251 ———rrrr| Zweckbestimmung Abwasserableitung (die Festsetzung beinhaltet ein Leitungs-
1 — | recht zugunsten der Gemeinde Schmitten)
126 Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fir Maflnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung von Boden, Natur und Landschaft
1261 @ Anpflanzung von groBkronigen Laubbaumen gemall 2.4.1
1262 Cg) Anpflanzung von Laubstrauchern gemall 2.4.2
1263 .- Erhalt von Baumen und Strauchern
127 Saonstige Planzeichen
1271 Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur
—————| Herstellung des Strafenkdrpers erfarderlich sind; hier: Stitzmauer
1272 B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
2, Textliche Festsetzungen
21 Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 1(6) BauNVO: Die nach § 3 Abs. 3 BauNVO innerhalb eines Reinen
Wohngebietes ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden ausgeschlossen.
2.2 Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 20(3) BauNVO: Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Geschossen,
die keine Vollgeschosse i.S. der HBO sind, einschl. der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und
einschl. ihrer Umfassungswéande sind mitzurechnen.
2.3 Gem. § 9(1)20 BauGB: Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten und Hofflachen sind mit Rasen-
kammersteinen, Schotterrasen oder im Sandbett verlegtem Pflaster mit einem  Mindestfugenanteil
von 30 % zu befestigen. Terrassen sind wasserdurchlassig zu befestigen (alternativ ist das
auf den Terrassen anfallende Niederschlagswasser seitlich zu versickern).
24 Festsetzungen zum Anpflanzen von Badumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
§ 9(1)25a BauGB:
2.4.1  Anpflanzung von groRRkronigen Laubbdaumen gemaf Plankarte: Zulassige Arten sind (Hochstamme,
STU 14-16 cm)
Acer platanoides — Spitzahorn Acer pseudoplatanus  — Bergahorn
Carpinus betulus — Hainbuche Quercus robur — Stieleiche
Quercus petraea — Traubeneiche
Bei Anpflanzungen aulRerhalb gréRerer Grinflachen ist eine als Pflanzinsel anzulegende Baum-
scheibe > 6 gm je Baum vorzusehen.
2.4.2 Anpflanzung von standortgerechten, einheimischen Laubstrauchern gemaf Plankarte: Zuldssige Ar-
ten sind
Acer campestre — Feldahorn Carpinus betulus — Hainbuche
Corylus avellana — Hasel Crataegus monogyna/ — WeilRdorn
Prunus spinosa — Schlehe laevigata
Rosa canina agg. — Hundsrose
Anpflanzung: mind. 5 Einzelpflanzen je Symbol, Anpflanzung der einzelnen Arten in Gruppen zu je
6 - 8 Exemplaren.
2.5 Zuordnungen nach § 9(1a) BauGB
251 Der geplanten Bebauung FlIst. 58, 78, 79, 81/1 und 84/1 (einschl. der Verkehrsfl. Besonderer
Zweckbestimmung) werden als Ausgleich Mallnahmen im Umfang von 147.009 Biotopwertpunkten
(nach AAV) aus dem Bebauungsplan "Im Feld" zugeordnet
252 Den geplanten StralRenverkehrsflachen werden als Ausgleich MalRnahmen im Umfang von 31.746

Biotopwertpunkten (nach AAV) aus dem Bebauungsplan "Im Feld" zugeordnet.

Ausnahme

Gem. § 31(1) BauGB: Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse darf ausnahmsweise auf Z = Il erhdht
werden, wenn das Untergeschol} aufgrund der starken Hangneigung nur als Vollgeschol} ausgefihrt
werden kann.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1) HBO
Gebaudegestalt

Zulassig sind Satteldacher und gegeneinander versetzte Pultdacher mit einer zulassigen Versatzho-
he von 1.0 m. Die zulassige Dachneigung bei Gebduden betragt 35° bis 45°. Die zuldssige Dachnei-
gung bei freistehenden Doppel- und Mehrfachgaragen sowie untergeordneten Nebenanlagen be-
tragt 25° bis 45°; dies gilt analog fur die Dacher von freistehenden Einzelgaragen, sofern diese nicht
dauerhaft begriint werden. Abweichungen sind zulassig bei Gebauden und Gebaudeteilen (einschl.
der Dachflachen von Garagen und untergeordneten Nebenanlagen, soweit die Dacher als Terrasse
konzipiert und genutzt werden.

Dacheindeckung: Zulassig sind Naturschiefer, Tonziegel und Dachsteine in ziegelrot und anthrazit.
Solaranlagen sind zulassig.

Dachaufbauten: Gauben sind zuldssig als Giebel- und Dreiecksgauben. Die Gesamtbreite einer
oder mehrerer Gauben darf 30 v.H. der jeweiligen Trauflange (Versatze eingeschlossen) nicht
Uberschreiten. Die Dacheindeckung ist analog dem Hauptdach auszufihren.

Dacheinschnitte: Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Fassadengestaltung: Ein Anstrich in Buntfarben ist unzulassig

Stitzmauern sind aus Natursteinen aufzuschichten, alternativ durch Natursteine zu verkleiden.
Sichtbeton ist unzuléssig.

Einfriedungen

Seitlich und rickwartig zuldssig sind ausschlieBlich Drahtgeflecht und Holzlatten in senkrechter
Gliederung. Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten; Mauer- und Betonsockel sind
unzulassig (soweit es sich um keine Stitzmauern handelt).

Die Zaune sind mit Laubstrauchern gemaR Artenliste 2 abzupflanzen (einreihige Pflanzung,
Pflanzabstand 1,5 m) oder mit dauerhaften Kletterpflanzen gemaf Artenliste 3 zu beranken. Die
nach 1.2.6 anzupflanzenden Gehdlze kénnen zur Anrechnung gebracht werden.

Stellplatze fur bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter

Stellplatze fir bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter sind entweder in das jeweilige Gebaude zu
integrieren oder durch Abpflanzungen mit Schnitthecken und Laubstrauchern gemaf Artenliste 2 zu
begriinen bzw. durch die Uberstellung mit dauerhaften Kletterpflanzen gemaf Artenliste 3 berankter
Pergolen optisch zu integrieren.

PKW-Stellplatze

PKW-Stellplatze sind mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder im Sandbett verlegtem Pflaster
mit einem Mindestfugenanteil von 30 % zu befestigen.

Pro Wohneinheit sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick 2 PKW-Stellplatze nachzuweisen.

Nachrichtliche Ubernahme

Gem. § 9(6) BauGB: Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar
durch die Vorschriften der Stellplatzsatzung der Gemeinde Schmitten in der zum Zeitpunkt der
Bauantragstellung geltenden Fassung erganzt.

Teilungssatzung

Gem. § 19 Abs. 1 BauGB: Die Teilung eines Grundsticks bedarf zu ihrer Wirksamkeit der
Genehmigung der Gemeinde Schmitten. (Unabhangig davon kann eine Genehmigung gemal § 8
HBO durch die Bauaufsichtsbehérde erforderlich sein.)

Vermerke

1. Aufstellungsbeschlu® gem. § 2(1) BauGB: Der Beschluf} zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde
durch die Gemeindevertretung am 28.04.1998 gefalit. Die ortsibliche Bekanntmachung erfolgte am
19.11.1998 im Usinger Anzeiger und in der Taunus-Zeitung.

Siegel der Gemeinde

Schmitten, den.....
Birgermeister

2. Burgerbeteiligung gem. § 3(1) BauGB: Der Planvorentwurf wurde nach 6ffentlicher Bekanntmachung am
22.09.1999 in der Verwaltung inder Zeitvom _ . . bis__ . .  zujedermanns Einsicht ausgelegt
bzw. in der Birgerinformationsveranstaltung am 05.10.1999 vorgestellt.

Siegel der Gemeinde

Schmitten, den.....
Birgermeister

3. Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB: Der Planentwurf wurde in der Verwaltung in der Zeit vom
28.01.2000 bis 28.02.2000 einschl. zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Die Bekanntmachung der
Planauslegung erfolgte am 19.01.2000 im Usinger Anzeiger und in der Taunus-Zeitung.

Siegel der Gemeinde

Schmitten, den.....
Birgermeister

4. Satzungsbeschlull gem. § 10 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 87 HBO: Der
Planentwurf wurde am __._ . als Satzung beschlossen.
Siegel der Gemeinde

Schmitten, den.....
Birgermeister

5. Inkrafttreten gem. § 10 BauGB: Der Satzungsbeschlu® wurde am __. . ortsliblich bekanntgemacht.
Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.
Siegel der Gemeinde

Schmitten, den.....
Bilrgermeister
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