TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
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geman § 9 BauGB und BauNVO

- Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind: Wohngebaude,
die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden bis
zu einer GroRe von 100 gm Verkaufsflache, sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke,

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen § 4 Abs.3
werden ausgeschlossen.

Schank- und Speisewirtschaften sind nur ausnahms-
weise zuldssig

Vergniigungsstatten (im Sinne des § 4a Abs.3 Nr. 2 BauNVO) sind unzuldssig

- Allgemeines Wohngebiet WA 1 (§ 4 BauNVO)

Zuléssig sind: Wohngebaude,
die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden bis
zu einer GroRe von 100 gm Verkaufsflache, sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke,

Schank- und Speisewirtschaften, sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes sind ausnahmsweise zul®ssig

Die anderen ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen
des § 4 Abs.3 werden ausgeschlossen.

Vergniigungsstatten (im Sinne des § 4a Abs.3 Nr. 2 BauNVO) sind unzul8ssig

- Maf der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

siehe Planeintrag

- MindestgrundstticksgréRen (§ 9 Abs.1, Nr. 3 BauGB)

Die Mindestgréfe der Baugrundstiicke wird auf 700 gm festgesetzt

- Zahl der Wohnungen in Wohngebé&uden (§ 9 Abs. 1, Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebdude sind max. 2 Wohnungen zuléssig.

- Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Die angegebene Grundflachenzahl gilt fiir Gebaude. Die zulassige
Grundflache darf gemaf § 19 Abs. 4 durch andere befestigte Flachen fir
Stellplatze, Garagen Zufahrten, Nebenanlagen auf bis zu 0,4 (ge-

samt) erhdht werden.

- Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO Abs. 1)

siehe Planeintrag. Garagengeschosse, oder Garagen in sonstigen Ge-
bauden werden, soweit sie vollstédndig unterhalb der Erdoberflache lie-
gen und nur eine Zu- und Ausfahrt aufweisen nicht auf die Zahl der
Vollgeschosse gemal § 20 Abs. 1 BauNVO angerechnet.

- Geschof¥flachenzahl (§ 20 Abs. 3 BauNVO)

Bei der Ermittlung der GeschoRflachenzahlen sind die Flachen von
Aufenthaltsraumen in nicht Vollgeschossen einschlielich der zu

ihnen gehérenden Treppenraume und einschlieRlich ihrer Umfassungs-
wande mit anzurechnen.
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Bauweise (§ 22 BauNVO)

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Die im Plan festgesetzten
Baugrenzen dirfen unter Beachtung der Abstandsflachen der Hessi-
schen Bauordnung zu beiden Seiten und auf der straen- oder er-
schliefungsabgewandten Seite um jeweils bis zu 5m (iberschritten
werden. Bei Eckgrundstiicken drfen die Baugrenzen zu beiden Strallen/
ErschlieBungen nicht Giberschritten werden. Die Einhaltung der
festgesetzen Grund- und Geschossflachenzahlen missen im einzelnen
nachgewiesen werden.

B. Vorschriften Uber die dullere Gestaltung
und besondere Anforderungen an bauliche

Anlagen, Werbeanlagen und Warenautomaten
(Eigenstandige Satzung nach § 81 HBO)

- Dachform und Dachneigung

Allgemein zulassig sind geneigte Dacher als Satteldacher, satteldach-
ahnlichen Dachern Pult- und Mansarddacher mit 30 bis 45 Grad. Bei
Mansarddachern missen die gegenuberliegenden Dachflachen die
gleiche Dachneigung aufweisen. Bei Mansarddachern muss die Schnitt-
linie zwischen Mansarddachflache und oberer Dachflache mindestens
0,50m hinter der Aukenkante der AuBenwand zuriickliegen. Die Nei-
gung der Mansarde darf bis zu 75 Grad betragen.

Dacheindeckungen mit Wellplatten oder Kunststoffplatten sind nicht
zulassig.

Dachgauben und Zwerchhauser dirfen jeweils nicht breiter als 2,50m
sein. Dachgauben mussen auf einem Haus die gleiche Form haben
Die Gesamtbreite aller Gauben und Zwerchhauser je Dachseite darf
60% der jeweiligen Traufldnge nicht iberschreiten. Gauben und
Zwerchhduser missen mindestens einen Abstand von 1,50m von den
Giebelwanden haben. Der Abstand zwischen den Gauben oder
Zwerchhausern muss mindesten jeweils 1,50m betragen.

- Drempel
Drempel sind zulassig. Es ist nachzuweisen, dafd durch einen evtl.
Drempel im Dachgeschoss kein Vollgeschoss im Sinne der HBO ent-
steht.

- Dacheinschnitte
Dacheinschnitte sind nur auf der straBenabgewandten Seite zuldssig
und dirfen eine Breite von 3,00m nicht dberschreiten. Bei giebelstén-

digen Hausern sind Dacheinschnitte unzuléssig.
- Fassaden

Unzulassig sind keramische und sonstige Plattenverkleidungen, kinst-
liche Materialnachbildungen und Beschichtungen. Die Baukérper sind
s0 zu gestalten, dal eine Gliederung in Einzelbaukérper - max. Breite
12 m - optisch sichtbar wird.

- Einfriedigungen
Einfriedungen sind nur als lebende Laubhecken zuléssig. Zur Gefahren-
abwehr dirfen bis zu 1,50m hohe Zaune in die Hecken integriert
werden.

- Vorgérten
Mindestens 50% der Grundstiicksflachen vor den Hausern missen als
Vorgérten mit einer dauerhaften Vegetation in Form von Stauden,
Baumen und Strauchern angelegt werden. Zugénge und Zufahrten durfen
die 50%-tige Vegetationsflache nicht einschréanken.

- Aufschittungen und Abgrabungen

Aufschiittungen und Abgrabungen fiir Gelandeterrassierungen drfen an das
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Haus angrenzend in einem Abstand von max. 5 m als flache oder flachgeneigte
Flache erfolgen. Die anschliedenden Béschungen sind so auszufiihren, dass der

natirliche Gelandeverlauf annahernd wieder hergestellt wird.

Abgrabungen zur Belichtung von R&dumen unterhalb der Decke tiber Keller sind

nicht zuléssig.
Stutzmauern sind nur als geschichtete Trockenmauern zuldssig. Malinahmen

zur Boschungssicherung durfen nur durch Faschinen (Holzgeflechte), Buschlagen

oder anderen naturnahen Verbauarten durchgefiihrt werden.

C. Genehmigung von Teilungen
(eigenstandige Satzung nach $ 19BauGB)

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes

wird gemaR § 19 Abs. 1 BauGB bestimmt, dass die Teilung eines
Grundstiickes zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung bedarf.

Die Gemeinde wird hierfur einen Satzungstext zusatzlich erlassen

D. Landschaftsplanerische Festsetzungen
1. Wohngebiet

1.1 Fir die als Wohngebiet dargesteliten Flachen gilt:
Mindestens 80% der nicht Uberbauten Flachen sind gartnerisch zu nutzen
oder zu begriinen. Befestigte und begrinte Flachen (z.B. Zufahrten und
Stellplatze in Rasenpflaster oder Schotterrasen) sind nicht auf die 80%
anzurechnen (§ 9 (1) 25 BauGB)

1.2 Von den unter 1.1 genannten zu begriinenden Flachen sind mind. 20% mit
Geholzen zu bepflanzen. Ein Baum entspricht dabei 15 gm, ein Strauch
1,5qm ( § 9 (1) 25 BauGB).

1.3 Die unter 1.2 genannten zu pflanzenden Gehdlze sind zu mind. 60% der
Artenverwendungsliste zu entnehmen; der Anteil an standortfremden, nicht
heimischen Gehélzen darf auf diesen Fléchen 40% nicht Uberschreiten
(§9(1)25BauGB).

1.4 Pro angefangene 200 gm Grundstcksflache ist 1 Baum (H, 3xv, STU 16-
18) gem. Artenverwendungsliste zu pflanzen (§ 9 (1) 25 BauGB).

1.5 Grundstucksfreiflachen, die nicht begrint sind (z.B. Terrassen, Zufahrten,
Stellplétze), sind mit wasserdurchlassigen Materialien (z.B. wassergebun-
dene Decke, Rasengitterstein, Fugenpflaster 0.8.) zu befestigen. Die Ent-
wésserung hat in seitlich angrenzende Pflanzflachen zu erfolgen (§ 9 (1)
20 BauGB).

1.6 Die Zufahrtsbreite zu Garagen, Carports und Stellplatzen wird pro Grund-
stlick auf max. 5 m begrenzt (§ 9 (1) 20 BauGB)

1.7 Pkw-Stellplatze sind einschl. Unterbau in wasserdurchl@ssiger Bauweise
anzulegen und zu begrtinen (z.B. Schotterrasen, Rasenpflaster mit einer
Fugenbreite von mind. 3 cm) (§ 9 (1) 20 BauGB).

1.8 Carportpfosten und Garagenwande sind mit Rank- und Kletterpflanzen zu
begriinen; Flachdacher von Garagen und Carports sind ebenfalls zu be-
griinen (§ 9 (1) 25 BauGB).

1.9 Das anfallende Regenwasser von den Dachflachen ist Uber ein getrenntes
Leitungsnetz in Zisternen auf dem jeweiligen Grundstlick abzuleiten und
als Brauchwasser (z.B. Brauchwasserkreislauf innerhalb der Bebauung,
Bewasserung der Grundsticksfreiflachen) zu nutzen. Das Fassungsver-
mogen der Zisternen soll dabei mind. 50 l/gm horizontal projizierter Dach-
flache betragen (§ 9 (1) 20 BauGB).
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2. Offentliche Griinflache; Spielplatz

2.1 Bei der Begriinung des Kinderspielplatzes sind die zu pflanzenden Gehdl-
ze zu 100% der Artenverwendungsliste zu entnehmen. Vorhandene Laub-
geholze sind zu erhalten ( § 9 (1) 25 BauGB).

2.2 Befestigte Flachen (z.B. Wege und Plétze) sind in wasserdurchlassiger
Bauweise anzulegen. Die Entwasserung hat in seitlich angrenzende
Pflanzflachen zu erfolgen.

3. Gréaben und Teiche

3.1 Die Vorschriften des Hessischen Wassergesetzes sind zu beachten.

- Verrohrungen oberirdischer Gewasser sind unzulassig; verrohrte Ab-

schnitte sind nach Méglichkeit in naturnaher Bauweise wieder zu 6ffnen.

- Vorhandene naturfern ausgebaute Abschnitte sind in naturnaher Bauwei-
se riickzubauen

- Wasserentnahmen beduirfen der Anzeige bzw. Genehmigung bei der Un-
teren Wasserbehorde des Hochtaunuskreises

- Teichanlagen sind nur im Nebenschluss zuléssig. Bei Niedrigwasse-
rabfluld ist eine Entnahme unzulassig

4. Artenverwendungsliste
Eine fachgerechte Erganzung der Pflanzenauswahl
mit standortgerechten, heimischen Laubgehélzen ist zulassig

Baume 1. Ordnung
Berghorn (Acer pseudoplatanus)
Buche (Fagus sylvatica)
Eiche (Quercus robur, Q. petraea)
Esche (Fraxinus excelsior)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Weide (Salix alba. S. fragilis)
Winterlinde (Tilia cordata)

Baume 2. Ordnung
Feldahorn (Acer campestre)
Feldulme (Ulmus minor)
Flatteruime (Ulmus laevis)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Zitterpappel (Populus tremula)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
sowie Obstbaum-Hochst®mme
Straucher:
Faulbaum (Frangula alnus)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Hartriegel (Cornus sanguinea, C. mas)
Hasel (Corylus avellana)
Holunder (Sambucus nigra, S. racemosa)
Hundsrose (Rosa canina)
Johannisbeere (Ribes nigrum, R. rubrum)
Schlehe (Prunus spinosa)
Schneeball (Viburnum opulus)
Weiden (Salix cinerea, S. pentandra, S. purpurea, S. triandra, S. viminalis)
Weiadorn (Crataegus laevigata, C. monogyna)

5. Sonstiges

Festgesetzte Pflanzungen entlang der Straen dirfen fir Zufahrt und Zugang in
einer Breite von max. 5m je Grundstlick unterbrochen werden.
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HINWEIS FLURSTUCK 34/17

GRUNDSTUCKSTEILUNG NUR MOGLICH,
WENN GRUNDSTUCKE MIT MIND. 700gm ENTSTEHEN,;
BEI ERHALT DES HAUSES Nr. 10 IST EINE TEILUNG

f ’ DES GRUNDSTUCKES NICHT MOGLICH
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Sandplacken

Hinweise:

Fur Teiche und Biotope, die durch Wasserentnahmen aus Oberflachengewas-

sern gespeist werden, ist bei der Unteren Wasserbehérde eine wasserrechtli-

che Genehmigung zu beantragen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Hochwasserereignissen mit Uber-
ankhisiamamn g m s Aar A Adam NharflR Al an i Ras e Lamandam MeimAdadiial e,
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gerechnet werden muss.

Trinkwassereinspeisungen in das Brauchwassernetz dirfen nur Ober einen frei-
en Auslauf in die Zisterne erfolgen.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies dem Lan-
desdenkmalamt fiir Denkmalpflege, Archéologische Denkmalpflege oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch den an das Baugebiet grenzenden
Wald durch herabstiirzende Aste oder umfallende Baume Gefahren ausgehen,
Schaden an Gebauden durch Baumschlag, kénnen, sofern diese nicht durch
schuldhaftes Handeln der Waldeigentiimer verursacht wurden, nicht den Wald-
eigentimern anlastet werden.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschlufl gemaR § 2 (1) BauGB 17.11.1998

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 19.11./20.11.1998

Biirgerbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB 23.10.2001
Bekanntmachung Burgerbeteiligung 12.10.2001
Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange gemat § 3 (2) BauGB 19.08.2002

22.05.2002

1. Offenlegung gemaR § 3 (2) BauGB - Beschluf}
24.06.-24.07.2002

- Offenlage
Bekanntmachung der Offenlage 12.06.2002
Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 3 (2) BauGB 03.02.2003
18.12.2002

2. Offenlegung gemaR § 3 (2) BauGB - Beschluf
27.01.-10.02.2003

- Offenlage
Bekanntmachung der Offenlage 17.01.2002
Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 3 (2) BauGB 21.07.2003
16.07.2003

3. Offenlegung gemaR § 3 (2) BauGB - Beschluf
04.08.-18.08.2003

- Offenlage
Bekanntmachung der Offenlage 22.07.2003
Satzungsbeschlu geméaf § 10 BauGB 05.11.2003
Bekanntmachung der Satzung 28.01.2004
Mit der ortstblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses 29.01.2004
gemaR § 10 BauGB tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Siegel Marcus Kinkel

Bargermeister

ZEICHENERKL AERUNG

A. FESTSETZUNGEN GEM&SS § 9 BauGB

ART UND MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG UND BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 1 bis 11, § 16, § 22 BauNVO)
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ALLGEMEINE WOHNBAUFLACHEN § 4 BauNVO

ALLGEMEINE WOHNBAUFLACHEN § 4 BauNVO

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS

GRUNDFLACHENZAHL, § 19 BauNVO

GESCHOSSFLACHENZAHL, § 20 BauNVO
ANRECHNUNG VON AUFENTHALTSRAUMEN
IN NICHTVOLLGESCHOSSEN

OFFENE BAUWEISE, § 22 Abs.2 BauNVO

ZULASSIGE DACHFORMEN: SATTELDACH, WALMDACH
VORGESCHRIEBENE DACHNEIGUNG

BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, und § 23 BauNVO)

BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11)

STRASSENVERKEHRSFLACHEN, § 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE AUCH GEGENUBER VERKEHRSFLACHEN
BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG, § 9 Abs.1 Nr.11

OFFENTLICHE PARKFLACHE

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
PRIVATWEG

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

WASSER ELEKTRIZITAT

ABWASSERLEITUNG

TRINKWASSERLEITUNG

GRUNFLACHEN (§ 5 Abs. 2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

O]

SPIELPLATZ

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ
UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§ 5 Abs.2 Nr.7 UND Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.16 UND Abs.6 BauGB)

WASSERFLACHEN

FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT UND WALD
(§ 5 Abs.2 Nr.9 UND Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.18 UND Abs.6 BauGB)

FLACHEN FUR WALD

Suderwies

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
(§ 5 Abs.6, §9 Abs.1 Nr.20, 25 UND Abs.6 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN
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UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.25b und Abs.6 BauGB)

ERHALTUNG BAUME / STRAUCHER

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT
ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

LEITUNGSRECHT ZU GUNSTEN
DES JEWEILIGEN LEITUNGSBETREIBERS

GEH-,FAHR- UND LEITUNGSRECHT ZU GUNSTEN
DER GRUNDSTUCKSANLIEGER
UND DER JEWEILIGEN LEITUNGSBETREIBER

GRENZE DES

RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANES

(§ 9 Abs.7 BauGB)

VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN

VORHANDENE BEBAUUNG

FLURSTUCKSNUMMER

BEREICHE OHNE EIN- UND AUSFAHRT

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

Die Ubereinstimmung mit dem Kafaster wird bestatigt.
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