Rechtsgrundlagen Verfahrensvermerke:

1.6  Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3.5.4 Sonstige MalRnahmen sind:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert 25a und 25b BauGB) e Riickbau der vorhandenen Gebaudefundamente im éstlichen Plangebiet mit fachgerechter Entsorgung Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728), 1.6.1 Innerhalb der im Plan festgesetzten Fléche zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen des Abbruchmaterials und Wiederherstellung des Bodens; Gemeindevertretung gefasst am 17.10.2018
B tz BauNVO) i.d.F. Bekanntmach 21.11.2017 (BGBI. | S. 37 i i inheimi - i ist ei 0 i . .
- - - - aunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 017 (BG S. 3786), Bepflanzungen mit Zweckbestimmung Strauchhecke einheimisch - Planung mit der Nr. 1 ist eine e Riickbau der alten Zaunanlage mit fachgerechter Entsorgung; Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich
e m e I n d e c h m Itte n rtste I I c h m Itte n Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zweireihige standortgerechte Hecke aus einheimischen Strduchern zu entwickeln. Pflanzenarten: Corylus e Wiederherstellung der vorhandenen Wege und Zufahrten mit wassergebundener Deck-schicht und bekanntgemacht am 31.01.2019
, avellana, Cornus sanuginea, Ligustrum vulgare, Sambucus nigra, Crataegus monogyna, Crataegus

zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), Neuanlage von Parkplatzen;

laevigata, Lonicera xylosteum. Pflanzqualitat: Strauch 2xv, Héhe 100-150cm. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich be-

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), zuletzt geadndert durch Gesetz vom e Erhalt des vorhandenen Schotterweges;

] ' kanntgemacht am 31.01.2019
03.06. 2020 (GVBI. S. 378), 1.6.2 Innerhalb der im Plan festgesetzten Flache zum Anpflanzen von B&aumen, Strduchern und sonstigen e Erhalt des vorhandenen Entwasserungsgrabens;
Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Bepflanzungen mit Zweckbestimmung Extensivrasen - Planung mit der Nr. 2 ist ein standortgerechter e Erhalt des vorhandenen Waldinnensaumes durch Entnahme der aufkommenden Nadelb&ume sowie Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 11.02.2019
Gesetzes vom 22.08.2018 (GVBI. S. 366), Extensivrasen zu entwickeln. Innerhalb dieser Flache ist eine Gartenhitte mit einem umbauten Raum von bis einschlieRlich 08.03.2019

e Erhalt der offenen Felsformation in der Mitte des Plangebietes als Sonderbiotop.
max. 30 m® zuléssig.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Haus im Wald"

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-

3.6 Versorgungsleitungen kanntgemacht am 26.09.2019
Zeichenerklérung fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Natirliche Abgange sind durch Neuanpflanzungen zu
3.6.1 Im Randbereich des Bebauungsplanes befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Zur o . . . . .
ersetzen. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 07.10.2019
Katasteramtliche Darstellung Versorgung des Plangebietes ist die Erweiterung der Anlagen erforderlich. Fiir den rechtzeitigen Ausbau bis einschlieBlich 08.11.2019
des Telekommunikationsnetzes sowie eventuell baulichen Veranderungen ist es notwendig, dies so friih
—o oo Flurgrenze 1.7 Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern im Bereich des StraRenkérpers gemiR § 9 Abs. 1 wie méglich - mindestens 3 Monate vor Baubeginn - mit dem zustandigen Ressort Produktion Technische Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB wurde ortsiblich
Flur 12 Flurnummer Nr. 26 BauGB: Infrastruktur 34, Jahnstrale 64, 63150 Heusenstamm in Verbindung zu setzen. bekanntgemacht am 30.09.2020
Seaiq  Si T i 5 i und am (berichtigte Bekanntmachun 02.10.2020
15 % Flurstiicksnummer 1.7.1 Zulassig sind Aufschiftungen und Abgrabungen, die zur Herstellung der Verkehrsfidchen mit der 3.6.2 Es wird auf die vorhandenen Erdkabel des Stromversorgungsnetzes der Syna GmbH, sowie die allgemein ( g 9
besonderen Zweckbestimmung ,ErschlieBungsweg* erforderlich sind. C - : . - x N B
_T_T_ vorhandene Grundstiicks- und Wegeparze"en mit Grenzsteinen jeW9I|S gultlgen Bestlmmungen, Vorschriften und Merkblatter (VDE’ DVGW, Merkblatter  ber Die erneute OffentliChkeitSbeteiIigung gem. § 4a Abs. 3 BauGB erfolgte in der Zeit vom 12.10.2020
Baumanpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen usw.) hin. Diese Versorgungsanlagen bis einschlieRlich 20.11.2020
2 Wasserwirtschaftliche Festsetzung sind fur die Stromversorgung zwingend notwendig, daher miissen diese in ihrem Bestand erhalten werden. . '
. Bei der Projektierung der Bepflanzung ist darauf zu achten, dass die Baumstandorte so gewahlt werden, Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m,
Planzeichen 21 Verwertung von Niederschlagswasser (§ 37 Abs. 4 HWG i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB) § 9 Abs. 4 BauGB sowie § 37 Abs. 4 HWG erfolgte durch die Gemeindeveriratung

dass das Wurzelwerk auch in Zukunft die Leitungstrassen nicht erreicht. In diesem Zusammenhang weisen

am A0 02 doan

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 2.1.1 Das Niederschlagswasser von nicht dauerhaft begriinten Dachflachen ist als Brauchwasser zu verwerten, wir vorsorglich auf die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzbestédnden und Vegetationsflachen bei

wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Ein Zisternenlberlauf an

Baumafinahmen" hin. Bei Baumanpflanzungen im Bereich unserer Versorgungsanlagen muss der Abstand Die Bekanntmachungen erfolgten im Usinger Anzeiger.

Baugrenze .
9 den Regenwasserabfluss ist vorzusehen. zwischen Baum und Kabel 2,50 m betragen. Bei geringeren Abstinden sind die Baume zum Schutz
233 . i
208 ) o unserer Versorgungsanlagen in Betonschutzrohre einzupflanzen, wobei die Unterkante der Schutzrohre bis Ausfertigungsvermerk:
| Uberbaubare Grundstiicksflache . . . . o Es wird bestatigt dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu
o—1 3 Hi : auf die Verlegetiefe der Versorgungsleitungen reichen muss. Bei dieser Schutzmalnahme kann der - ) ) ) o
ot eksflach Hinweise . . ' _ ergangenen Beschlissen der Gemeindevertretung (bereinstimmt und dass die for
| nicht Gberbaubare Grundstiicksflache i Abstand zwischen Schutzrohr und Kabel auf 0,50 m verringert werden. In jedem Falle sind die Rechtswirksamkeit maBgebenden Verfahrensvorschrifien eingehalten worden
| 3.1 Bodendenkmiler . . . .
ggg PflanzungsmafRnahmen im Bereich unserer Versorgungsanlagen im Voraus der Syna GmbH abzustimmen. sind.
P 3.1.1 Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und 363 Um Unfalle oder eine Stérung der Energieversorgung zu vermeiden, ist die beauftragte Baufirma zur - | 8 FEb EUZT
3 5 i 5 i i 5 mitten, den il
Verkehrsflachen Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gemal § 21 HDSchG Auflage zu machen, vor Beginn der Arbeiten die entsprechenden Bestandspléne bei der Syna GmbH e
T - " . =N |
- unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archdologische Denkmalpflege) oder der anzufordern, bzw. abzuholen. Fir Auskiinfte Gber die Lage der Bestandsleitungen ist die Planauskunft per \ | dnda]
Straltenbegrenzungslinie unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind gem. § 21 Abs. 3 HDSchG in |- WL
’ gen. gem. ’ E-Mail an geo.service@syna.de oder per Telefon unter der 069/3107-2188/2189 zu kontaktieren. Der Ju‘a Kril L
, I unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu Beginn der B beiten ist das Servicet in Bad Homb H Pl Tel 06172-962-150 Bedi ot Nt o Y _EE _
’ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: hier: ity eginn der Bauarbeiten ist das Serviceteam in Bad Homburg, Herrn Planz, Tel. -962- vor Beginn Blrgermeisterin
’ schutzen. der Arbeiten anzuzeigen.
’ Rechtskraftvermerk:

E Parkplatz (unbefestigt) 3.6.4 Sollte zur Verwirklichung des Bebauungsplanes eine Umlegung und / oder Versetzung von Der Bebauungsplan ist durch ortsibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in 10 Mirz 2[’31
,( c 3.2 Wasserrechtliche Hinweise Versorgungsanlagen erforderlich werden, sind der Syna alle durch die Umlegung entstehenden Kosten zu Kraft getretan am: o
* o I FuBRweg (unbefestigt) 3.2.1 Gemal § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder erstatten. Die Beteiligung an der Kostenlbernahme richtet sich nach gesetzlichen Bestimmungen sowie 31 Marz 2021

\ " Schmitten, den ___
\ D Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdasser eingeleitet werden, soweit bestehenden Vertragen. — .
I E ErschlieRungsweg Seminarhaus (unbefestigt) dem weder wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche 3.6.5 Die Stromversorgung fiir die im Geltungsbereich vorgesehene Bebauung ist aus heutiger Sicht aus dem \ L il
i o = LA
\ Belange entgegenstehen. bestehenden Versorgungsnetz gesichert. — | .S
\\ ‘ I Feuerwehrbewegungsflache . : : : Borgermerster ; HJI{rﬂgers
\ 159 3.22 Gemaf § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei 3.6.6 Um die Versorgung mit elektrischer Energie zu gewahrleisten ist der Syna zwingend friihzeitig eine Bilrgermeisterin
\ \ 158 . . . - .
I 154 der es anféllt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht detaillierte Leistungsbilanz vorzulegen. Sollte sich aus der Leistungsbilanz ergeben, dass die Versorgung
7 \ L iiitschatiswag (Uandaischaltund Forst) entgegenstehen. aus dem vorhandenen Ortsnetz nicht mehr zur Verfiigung gestellt werden kann, wird eine Erweiterung der
i ' elektrischen Anlagen erforderlich.
156 . - .
- I 155 Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald 33  Artenschutzrechtliche Hinweise
4 - Flachen fur Wald 3.3.1 Allgemeine Hinweise: Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (1. Marz - 3.7  Abfallwirtschaft
30. Sept.) abzusehen. Sofern Baumféllungen oder Gehdlzrodungen in diesem Zeitraum notwendig werden, 3.7.1 Die Regelungen des Merkblatts ,Entsorgung von Bauabfallen“ der Regierungsprasidien Darmstadt, GielRen
. . sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MalRBnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle . : : : ;
| Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fliichen fiir MaRnahmen zum . und Kassel (Stand: 01.09.2018) sind bei der Beprobung, Separierung, Bereitstellung und Entsorgung von
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Brutvorkommen zu kontrollieren. Aushubmaterial einzuhalten. Die vorherige Zustimmung der Abfallbehtérde (RP Darmstadt, Abteilung IV
3.3.2 Im Rahmen der Bauarbeiten ist generell durch eine 6kologische Baubegleitung sicherzustellen, dass nicht Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden, Dezernat 42 - Abfallwirtschaft) zu dem Beprobungsumfang, der
“ ‘ ‘ Anpflanzung von Laubb&umen
I c gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde (§ 44 BNatSchG) verstoRen wird. Einstufung sowie zu den beabsichtigten EntsorgungsmaRnahmen ist einzuholen, wenn bisher nicht
‘ ‘/; | ' Erhalt von LaubbAumen 3.3.3 Végel: Um Gelege von Bodenbriitern zu schiitzen, muss das Abschieben der Vegetationsdecke aulerhalb bekannte Schadstoffe im Bodenaushub erkennbar werden sollten. Hinweis - Das v. g. Merkblatt ist als
I \‘ ‘ 207 der Brutzeit -zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar - erfolgen. Download zu finden unter: www.rp-darmstadt.hessen.de - Umwelt - Abfall - Bau- und Gewerbeabfall.
I \‘ : 30000008 g:g];clrae:zzl:l:ge\;or;izrachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen 3.3.4 Fledermiuse: Rodungen von Hohlenbaumen sind auBerhalb der Wochenstubenzeiten (01. Mai bis 31. Die anfallenden Abfallfraktionen sind - soweit technisch méglich und wirtschaftlich zumutbar - jeweils
) \‘ o ’ : o . . .
i~ | 0000000 P 9 Juli) durchzufihren. Ginstige Zeitpunkte sind Feb. - Marz bzw. Sept. - Nov. Baumfallungen von getrennt zu halten, zu sammeln, zu beférdern und vorrangig der Vorbereitung zur Wiederverwendung oder
y/ / siehe textliche Festsetzung Punkt 1.6.1 Hohlenbaumen sind durch eine qualifizierte Person zu begleiten. Hierbei festgestellte Quartiere im Sinne dem Recycling zuzufiihren. Die anfallenden Abfallfraktionen sind zur abfalltechnischen Deklaration nach
des § 44 Abs. 3 BNatSchG sind so lange zu erhalten, bis von der zustindigen Naturschutzbehérde den Vorgaben der Probenahmerichtlinie PN 98 unter Berlicksichtigung der Handlungshilfe zur Anwendung
/ siehe textliche Festsetzung Punkt 1.6.2 anderweitigen MaRnahmen zugestimmt wurde. der LAGA Mitteilung 32 (LAGA PN 98), zu beproben und auf den Parameterumfang der LAGA M20 zu
. . . . . . . . . . untersuchen. Der im Rahmen der MalRnahme anfallende Erdaushub zur Entsorgung, ist nach den Vorgaben
3.3.5 Gebauderisse und -6ffnungen sind vor Beginn der Arbeiten auf Fledermduse zu Gberprifen. Sollten bei den
ArE dariib " —_ - 5 U SarT der Probenahmerichtlinie PN 98 zu untersuchen. Beabsichtigt der Bauherr von den Vorgaben der PN 98,
i i rbeiten oder Uberprufungen Fledermuse angetroffen werden, ist eine Umsetzung der Tiere in geeignete
200 SonStlge Planzeichen insbesondere der vorgesehenen Mindestanzahlen an Einzel-, Misch-, Sammel- und Laborproben der
S o e Ersatzquartiere zu veranlassen. . . . . . '
I | Tabelle 2 der PN 98 abzuweichen, ist der zustdndigen Abfallbehérde vor Beginn der MaRBnahme ein
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes : 2 3 i i i
L } . S 3.3.6 Haustechnische Anlagen (z.B. Warmepumpen, o0.4&.) sind deratt zu errichten (z.B. mit detailliertes Beprobungs- und Untersuchungskonzept zu Zustimmung vorzulegen. Sofern nicht
Schallschutz-Einhausungen), dass wesentliche Beeintrachtigungen der Fledermauspopulation aufgrund von ausgeschlossen werden kann, dass die entstehenden Aushub- und/oder Abbruchmassen auf einer Deponie
| Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen MaRes der baulichen Nutzung Schallemissionen  (z.B. Stérung der Orientierungsfahigkeit) vermieden werden. Im Volizug des entsorgt werden miissen, ist der Untersuchungsumfang auf die Parameter nach Anhang 3, Tabelle 2 der
Bebauungsplanes ist dies durch eine 6kologische Bauberatung fachlich zu begleiten. Deponieverordnung (DepV) zu erweitern.
Sonstige Darstellungen 3.3.7 Zur aligemeinen Férderung der Vogel- und Fledermauspopulation sind folgende Késten in aus-reichender Bodenaushub kann unter das Abfalirecht fallen (siehe auch § 2 Abs. 2 Nr. 11 Kr'WG). Das Abfallrecht findet
. Entfernung von den genutzten Bereichen auf dem Grundstick fachgerecht zu montieren: 3 groflte keine Anwendung fir nicht kontaminiertes Bodenmaterial und andere natiirlich vorkommende Materialien,
52 Hohenlinie in m dber Normalhéhennull (NHN 5 = ~- iathé
[ | / == T~ ( ) Fledermauskésten, 4 HalbhShlen-Késten und 10 NisthShlen. wenn diese zeitnah an der Anfallstelle fir einen Wiedereinbau verwendet werden. In der Regel gilt schon
fer [ [/ 3.3.8 Reptilien / Insekten: Anlage bzw. Belassung von Totholz an sonnigen und auch schattigen Stellen des das Nachbargrundstick nicht als Anfallstelle. Bei einer Lagerung des Erdaushubs kann eine Genehmigung
i / / / / 5 - .
‘ 4% Bemafiung (verbindlich) Waldrandes (Reptilien, Insekten) sowie Belassung von einzelnen abgestorbenen Biumen und Totholz nach Nr. 812 bzw. Nr. 814 der 4. BImSchV erforderlich werden (sieche Kapitel 3.4 des
;““ ’ / — _ o innerhalb des Waldes, insbesondere alte Laubb&ume mit Hohlen. Merkblatts ,Entsorgung von Bauabféllen® (Baumerkblatt) der Regierungspréasidien Darmstadt, Gielen und
& | /) [ Objektplanung (unverbindlich)
b /] ( -/ 3.3.9 Zuwanderungsbarriere: Wahrend der Bauphase ist ein Einwandern von Reptilien in das Baufeld mittels Kassel (Stand 01.09.2018).
g | / / |
; g | / A Y Y Y A A _ o " ——_ _ B iden. Di . S . L A " . . .
L EREE geplante Parkplatzaufteilung (unverbindlich) eines mobilen "Amphibienzaunes" zu vermeiden. Die Installation der Zuwanderungsbarriere - insbesondere Der Beginn der Bauarbeiten ist der zustdndigen Abfallbehérde 10 Tage vorher anzuzeigen. Begriindung:
» l | A O O /e Y A A deren Ausmald und Verlauf - ist durch die 6kologische Baubegleitung zu begleiten und im Rahmen eines Die Regelungen sollen fiir eine rechtssichere und schnelle Vorgehensweise zur Abfallbeurteilung und
p 7 L \ IS Ergebnisberichtes gegentiber der Unteren Naturschutzbehtrde nachzuweisen. Entsorgungswegentscheidung sorgen. GemaR § 8 Abs. 1 der Gewerbeabfallverordnung (GewAbfV) ist eine
Ny - [Q/° | . . ,
gy Q€ 3.3.10 Haselmaus: Umgang mit Vorkommen der Haselmaus: Die Gehélzbeseitigung muss als schonende Rodung Getrennthaltung bestimmter Abfallfraktionen vorzunehmen. Ausnahmen sind nach § 8 Abs. 2 GewAbfV nur
\ ‘\“‘ Mittelfeld erfolgen_ Hierzu muss in der Phase des Winterschlafes (Oktober bis Februar) ein "Auf-den-Stock-setzen" ZuléSSig, wenn d|e getrennte Erfassung Und Bel'eltstellung teChnISCh n|Cht mOg|ICh Oder W|rtSChaﬁ||Ch n|Cht
/ - 241 der Gehdlze ohne schweres Gerat erfolgen. Das Schnittgut wird nicht vor Ablauf von zwei Tagen zumutbar ist. Damit wird auch eine regelkonforme Beprobung und Untersuchung der getrennt vorliegenden
Y entnommen. Die Wurzelstécke durfen in dieser Phase nicht gerodet werden. Erst nach dem Verlassen der mineralischen Abfélle erméglicht, so dass ein méglichst hochwertiger Entsorgungsweg gewahrt werden
| Winterquartiere (Marz/April - je nach Witterung) diirfen die Wurzelstécke gerodet werden. kann. Die Probenahmerichtlinie PN 98 stellt eine einheitliche und fundierte Basis zur regelkonformen
/ g 3.3.11 Habitatoptimierung fiir die Haselmaus: Der Ausgleich fir die eintretenden Habitatverluste muss durch eine Beprolting und, Driterstchung, el @ntalicnder Snshubmessen: Sieher. Rbwelcnungen Vo dizser
r / \ / Zielartenorientierte Aufwertung geeigneter Flichen stattfinden (z. B. Anpflanzung beeren- und Vorgehensweise sind fachlich zu begrinden und mit der zustédndigen Behorde abzustimmen. Das
E/ / nusstragender Straucher, Ausbildung von Wald(innen)randern, punktuelle Auflichtungen zur Férderung der hessische Baumerkblatt enthalt weitere Detailregelungen zu Art und Bewertung entstehender Abfélle und
‘ o Strauchschicht, Anbringung von Haselmauskolben). Die MaBnahmen wurden im Pflege- und dient der einheitlichen Anwendung abfallrechtlicher Vorschriften. Der Zeitpunkt der BaumalRhahmen muss
8 2 5 3 S Entwicklungsplan integriert. Die Umsetzung der MaBnahme ist dem Eingriff voranzustellen. Umfang und der zustandigen Abfallbehérde bekannt sein, um rechtzeitig Mal3nahmen ergreifen zu kénnen, wenn von
. Umsetzungsort sind mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen und in Form eines geterieren Unicsachungs-oder Berichibpichten abgewmchenmard.
1 Textliche Festsetzungen o .
J I Ergebnisberichtes nachzuweisen.
1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB) 3.8  DIN-Vorschriften
k 1.1.1 Im Bereich der im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Uberbaubaren Grundstucksflache .. 381 Sofern in den Festsetzungen keine anderen Datenguellen genannt sind. kénnen alle aufgefiihrten = = = =
N S sutiesc 34  Gehslzschutz . ger | quellen genar ! 9 Gemeinde Schmitten, Ortsteil Schmitten
3.4.1 Gesunder Baumbestand ist zu erhalten, sofern er nicht unmittelbar durch die Baumalnahme betroffen ist. DIN-Normen und Regelwerke in der Gemeindeverwaltung der Gemeinde Schmitten, Parkstralte 2, 61389 V h b b B b |
\ 1.1.2 Ein Seminarhaus mit bis zu drei Seminarrdumen, zwei Appartements sowie zugehérigen Funktionsrdumen Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass der zu erhaltende Bewuchs wahrend der Bauarbeiten gem. Schmitten wahrend der allgemeinen Dienststunden oder nach telefonischer Vereinbarung von jedermann ornabenbezogener bepauungspian
F Kich . i hori h hnischen Anl .B. W3 i i
o4 204 (e, Kucns, Ganderebe, ele.) Sowierdenizugehongsn hausicennischen Rulagen (= Acuepumpen) bis DIN 18920 durch entsprechende SchutzmalRnahmen vor Beeintrachtigungen zu schiitzen ist. Dies gilt auch GG EsalEnAenen - . -
\\ zu einer max. Grundflache von GR = 250 m? sowie einem Terrassen- / Innenhofbereich von 140 m2. S, L . . . . S HaUS Im Wald
4 fur Baume, die nicht auf dem Baugrundstiick stehen. Es wird darauf hingewiesen, auf den Verbleib eines
4 .
v / Grundflachen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der achten . . ) . . ) )
) 3.9.1 FUr das Baugrundstick wird empfohlen, bei der Statik vorsorglich einen Baumfall zu
Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. L . .
berlicksichtigen (,Lastfall Baum®). Durch Astbruch oder Baumwurf entstehende Schaden jedweder Art
| / 3.5 Pflege- und Bewirtschaftungsplan kénnen nicht dem Waldeigentimer angelastet werden, soweit dieser seiner Verkehrssicherungspflicht
142 ] 133 134 153 1.2  Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO) nachgekommen ist
> / 3.5.1 Zur Sicherstellung einer 6kologischen Bewirtschaftungsweise fur das Plangebiet wurde ein Pflege- und ’
132 1.2.1 Die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen betragt 561,00 m G. NHN. Als oberer Bezugspunkt fur die

Bewirtschaftungsplan (Planstand 04.08.2020) erstellt. Dieser enthalt Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen 3.9.2 Es wird darauf hingewiesen, dass bei Unterschreitung eines Abstandes von 25m zwischen Wald und

U

Hoéhenermittlung gilt: Die Gebaudeoberkante ist die Oberkante der Dachhaut am héchsten Punkt des

fur die vorhanden Geholze, Waldflachen, Griinland, baulichen Anlagen sowie sonstige MaRnahmen und geplanten Gebduden, der Waldeigentimer bei auftretenden Schaden durch Windereignisse (Ast- und / oder

Geb&udes bzw. der oberste Attika-Abschluss. Die Traufhéhe ist bei geneigten Dachern der Schnittpunkt der

greift ebenfalls die ArtenschutzmaBnahmen gemal dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag auf. Der Baumschlag) nicht fir diese haftet, soweit er seiner Verkehrssicherungspflicht nachkommt.

verlangerten Auflenwand mit der Oberkante der Dachhaut und entspricht bei Pultddchern dem unteren . . . . . . . . .
Pflege- und Bewirtschaftungsplan wird Bestandteil der Regelungen im Durchfiihrungsvertrag. 3.9.3 Anlage von Pflanzflichen: Bei der Anlage von Pflanzflachen ist auf eine Verwendung von Geovlies /
Pultdachabschluss sowie bei Flachddchern dem obersten Attika-Abschluss Uber dem letzten zuldssigen

A
\ : / 3.5.2 Wesentliche Entwicklungsziele fiir Wald und Griinland sind: Plastikfolie zu verzichten. Diese Stoffe verhindern den Austausch einer Vielzahl von biologischen Faktoren

Vollgeschoss. Ausgenommen hiervon sind untergeordnete technische und sonstige Aufbauten. ) ) )
und sind daher aus natur- und artenschutzfachlicher Sicht abzulehnen.

Flur 18

e Erhalt und Entwicklung eines struktur- und artenreichen, standortgerechten Laubwaldes;

\ ) Umb tandortfremden Nadelwald in standorttypisch truktur- und art ichen Mischwald: 3.9.4 Der Naturpark Taunus weist darauf hin, dass der ,Himmelsleiter Schmitten (Symbol Meise)* als Weg des
/ 1.3 Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGB) * Ymbativon standorfremden Tadetwald In siandorfypisenen, siidur tind artenreichen Mischwalc; _ _
\ / « Umbau von naturfernen Laubforsten in standortgerechten, struktur- und artenreichen Laubwald: Naturpark Taunus betroffen ist. Zudem ist der Weg (Symbol Schwarzer Punkt) des Taunus Wanderclubs
1.3.1 Innerhalb der Verkehrsflichen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Parkplatz‘ sind maximal funf . B o . .
\ ) . y i . . . ° P . e Erhalt und Entwicklung einer artenreichen, extensiven Berg-Mahwiese auf nahrstoffarmen und sauren betroffen. Sollten die Wege wahrend der Bauphase beeintrachtigt werden, wird um Abstimmung gebeten,
/ j d 2 Stellplatze zuldssig. Darliber hinaus sind Stellpldtze innerhalb des Geltungsbereiches des Boden sodass der Naturpark Taunus die Wege ggf. umleiten kann.
d N o 202 J Bebauungsplanes unzulassig. ’
35 \ 7 \ / P o e Entwicklung eines standortgerechten, extensiven Rasen im Umfeld des geplanten Geb&udes.
1 N Z i
( Z . . . . " -
\ \W / ° J 1.4  Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 3.5.3 Wesentliche Entwicklungsziele fur Geholze sind:
\ ry / 1.4.1 Innerhalb der Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Feuerwehrbewegungsflachen® ist * Erbait der vorhandenen, einheinischen wnd plangebietspragenden Laubbaume gem.. Plankarie uoter 4 » - I»"
\ \ N\ 4 / ein unterirdischer Léschwassertank mit einem Fassungsvolumen von 30 m? zuldssig. Die Errichtung von Priifung der Standsicherheit; £ ,’ : \ :_".‘l";’i",""‘{
\ \ p \ 168 S 8 oy T ——_— — Herstellung dor Verkehrsfiachen mit der besondersn e Erhalt der vorhandenen, plangebietspragenden Baumreihe von Mehlbeeren mit Durchfihrung von : : /7/-"”"?5{ \‘ \
‘ Zweckbestimmung ,Feuerwehrbewegungsflachen® ist zuléssig. ErhaltungsschnittmaRnahmen und Anpflanzung von weiteren Mehlbeeren als Fortsetzung der bereits : --’/-‘/ééng';{l;;rg——» _\ : ‘
\ \\ vorhandenen Baumreihe unter Berlicksichtigung der erforderlichen Wegebreite; e \ [ |1 2Ce3R : : Wy ]
/ S = ; o ; Krimmelberg
640 |

e Ersatzpflanzung fiir abgéngige Bdume vornehmen;

8 B £V o

/ 203 1.5 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB) e Anpflanzung einer Baumgruppe von insgesamt drei Linden im Bereich des noch bestehenden

Kartendaten: © OpenStreeiMap-Mi{\-/\;irkende,gRTM | Kartendarstellung: © O enT&)poMah (CC-BY-S ) M: 1: 25.000

Fund tes ostlich im PI biet;
1.5.1 Stellplatze, Zu- und Umfahrten, Wege- und Hofflichen sowie Feuerwehrbewegungsflachen sind in undamentes ostlich im Flangebie

D wasserdurchlassiger Bauweise zu befestigen, z.B. mit Fugen- oder Porenpflaster, soweit dem weder * Anpflanzung einer Kastanie als Ersatz fir die bereits abgangige Kastanie; . PLAN U NGS BU RO
e Erhalt der vorhandenen Nadelbdume gem. Plankarte als plangebietspragende Elemente unter Prifung FlSCH ER

wasserrechtliche noch sonstige éffentlich-rechtliche Belange entgegenstehen. Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung

. Lo . . der Standsicherheit;
34 131 130 1.5.2  Zulassig sind ausschlieBlich AuBenbeleuchtungen mit einem UV-armen Lichtspektrum (z.B. LED-Leuchten Im Nordpark 1 - 35435 Wettenberg | t. +49 641 98441-22 | f. +49 641 98441-155 | info@fischer-plan.de | www.fischer-plan.de
33 mit warmweiler Lichtfarbe jeweils in Form einer geschlossenen Konstruktion). Zum Schutz vor schéadlichen * Sukzessive Entnahme der gebaude- und wegenahen Nadelbaume;

Umwelteinwirkungen durch Licht sind im AuBenbereich helle, weitreichende kiinstliche Lichtquellen sowie * Rodung von Fichtengruppen und jungem Fichtenaufwuchs gem. Plankarte; Stand: 04.02.2019
% 129 der Einsatz von Beleuchtungsanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht unzuléssig. Leuchten miissen e Entbuschung und Zuriicknahme der Gehélzsukzession; S 25.06.2019
atzu ng 13.08.2019
so ausgebildet sein, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt. Blendwirkungen auf e Entnahme von Ziergehélzen und Fichtenhecken; 23.07.2020

31 . . . . . ' '
schutzbedirftige benachbarte Bereiche (z.B. Daueraufenthaltsrdume) sind zu vermeiden. e Erhalt und Entwicklung der vorhandenen heimischen Gebiische unter Entnahme des 12.01.2021

1.5.3 Um die Gefahr von Vogelschlag zu reduzieren, sind bei Glaselementen von mehr als fiinf Quadratmetern Baumaufwuchses sowie Entwicklung einer zweireihigen standortgerechten Hecke aus einheimischen Z':Ifktle'tung: EUCE
0 " L . . o ; oc
Datengrundiage: Amtiiches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) 0 5 10 15 20 25 30 35 40m FlachengroRe entsprechend geeignete Malnahmen zu treffen, z. B. eine kleinteilige Untergliederung der Striuchern im rickwartigen Bereich des geplanten Gebdudes, unter Bericksichtigung des MaRstab: 1500
der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation. | | I N Glasflachen, Einarbeiten oder Aufbringen von Punktrastern, Streifen oder sonstigen Mustern mit einer Strauchbestandes und der Entnahme des Baumaufwuchses; Projektnummer: 181418

Bedeckung von mindestens 25% oder die Verwendung von halb-transparentem oder geripptem Glas. ¢ Anpflanzung von beeren- und nusstragenden, einheimischen Strauchern.
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