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Fléchenstatistik (CCI. Angaben) 4 ZE/CHENERKLARUNG B e b G u u n g S p I G n d e r : d) Auf mindestens 20 % der Grundstiicksfreifidche sind standorttypische Gehdlze
3 ] PPP l Bestand ; e . anzupflanzen. Nadelgehdlze bzw. Ziergehdlze sind bis max. 10 % der Ge—
3} ~ ] o 550 5 G m d S h m 'I"I' samtpflanzung zugelassen. Hierbei ist auf jedem Grundstlick im Vorgartenbereich
Gesamtfldache = 24.552 m2 . = 3 | C§~ Bl 5 - : e ein e C I en ein standortheimischer Laubbaum (Stu. 16 — 18 c¢m m. B.) sowie ein mindestens
N 1 0 gF I TNm 219 { vBas Fly urnummer mittelstdmmiger Obstbaum zu pflanzen. Vorhandene Baumgehdlze sind hierbei =
Bestand = 3203 m I [l ., Lo Ty 3. . E MIT INTERGRIERTEM LAN DSC HAFTSPLAN anzurechnen. Die Pflege der Gehdlze ist im Winterhalbjahr durchzufiihren.
Baufidche = 7.486 m? | | A 7 | Z.B.: 95 Flursticksnummer |
el SO P | | R e e e Sy, . . . Flurstiicksgrenze } r S ei ro G C e) Die Anpflanzung von B&umen und Strduchern hat nach MaBgabe der Artenver—
u gem. ’ = ’ m e e e e e e e IR . 7 ' ‘ O 'I' .I' I B I I |b h wendungsliste (siehe Begriindung zum Bebauungsplan) zu erfolgen.
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Anzchl der Bquptafze = 1 2 Sfck. M . . L] - . . . L] L] L] L L] L I N B I e L] L] . . L] L] L] L] e : : F d G b f f
BauplatzgréBen = 400 m2 — 850 m? DN Y s Hinwelse 99 ur as cbie ’ | % Schewmng cer Wanderwege o Keintisren
VerkahrefiEahs = 9 208 2 I i e — Parzellierungsvorschlag | Am S‘I‘ro B berg Grundstiickseinfriedungen sind im Bereich der nach § 9(1)20 BauGB ausgewiesen
A I Fldchen derart herzustellen, daB sie fiur Kleintiere (z.B. Igel) passierbar sind.
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HauperschlieBung (7,0 m) = 1.494 m? 'l R I R PR R R = ~ i = Gee;(g;‘ret' 2|er‘fur sind Lebendeinfriedungen. Durchgehende Beton— bzw. Mauer—
AnliegererschlieBung (5,0 m) =  .809 m2 / Tl R | SocKe’ sind quszusenieten.
". N Festsetzungen o  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 (1) BauGB = 5. Erdaushub
Grinfldchen / | N cEEEEERE R YT W W WS | T —— Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches %
/. " ............ P e = [§ g (7) BGUGB] f ! Der bei privaten oder &ffentlichen BaumaBnahmen anfallende Erdaushub ist —
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haturschutzrechiliche Ausgleichsflache R Y T I T ! ‘A Art, MoB und Weise der baulichen Nutzung sowie die GroBe der Bougrund- fﬂ%gn"réhﬁ;t”“wiié’irezfvemé’ﬁdei?’” einzelnen Grundstiicken bzw. im Plangebiet nach
Flache for_dis Landwirtsshatt 2mAzAn A e e SRRARRRNNNNY Y cougrenze 13 23 (1) und (39) BauVo) =ifcin § 8.0, N 1.2 Wnd 3 BouGs
deche fiir die Landwirtscha / T I Y G e e e i e i i
acker / Grtnland " 6383 5 N mm i e 0 = Allgemeines Wohngebiet (WA) [§ 4 BauNVO] | Nutzungsschablone fiir Allgemeines Wohngebiet BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN nach
cker runlan = . m ) ow LA YEREGEER SR GAE DA T R A = %%undﬂ&ichenzohl ] ggs;:shi%flaihfon;om]vo] , J— oB der boulichen § 9 (4) BauGB i.V.m. § 87 HBO
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' efe & & & s # . e e ¢ & 8 F—e—a_ 9 * e e = * e ® = & e @& = » I . I i A Bauform
F AR @ | @ ....... ST RN A G A G Zahl der VollgeschoBe Bauweise  [§22 (2) BauNvO] | § 16 BauNvO T el
T ¥ & wigh by il BE A R R TSR ATy = [§8 16, und 18 BauNv0] | 8 19 § 20 § 20 : 1. Fir das Plangebiet sind folgende Dachformen zuldssig:
T EE L L s T Y R L E R W AN B = : e : Satteldach, Walmdach, Krippelwalmdach;
'I .......... e e e e e e e e e e S W B = Hochstgrenze der Firsthdhe| Dachneigung | Zultissige Nutzungen| Grundfli— | GeschoB— |Zahl der Voll— [Bauweise § 9 Dachneigung: 30—-4C
/EREEEERE e e e e e e e e e e e e R i [§16 (2) 4 und §18 BauNvO] g gemd8 BauNvVO in | chenzahl | fldchenzahl | geschosse |[(1) 2 BauGB Dachiiberstand: max. 0,60 m
¢ * & e s & s e s s » e 8 & & & &+ & + 8 ¢+ 8 e s e e e . ® e & e & s @ | der FCISSUI"Ig vom i.v.m. § 2.2 . . ’. . . %
i Flachddcher sind ausschlieBlich bei Garagen, Nebenanlagen so t dne—
' L] L] - & & & & & & & & * s & a . . L L] . L] ® @ ® * & e & = @ - . . - - . I 23.01.1990 (2) Bquwo ad 1 a H it 1 H g : g WIe un ergeor ne
". Tttt DRI Bl = Al - Woh oy | - o z ten Gebdudeteilen zuldssig. Sie sind in dauerhaft begriintem Zustand herzustellen.
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833 " .......... R m e m w w w ww wW W e E FEEE i SEDENSE Nenngeae 1 sgrﬁg:l?fﬁgln 1.1 Andere Dachformen sind nicht zuldssig.
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e A e . . = £ | J . e ! 2. Dachaufbauten sind zuldssig. |hre Gesamtldnge ist auf 30 % der Dachldnge
,,,,, T I T I T I T I I I I Ty e nur Einzel— und Doppelhduser zuldssi ‘ WA 0,4 0,5 I 0 Die nach § 4 Abs. 3 zu begrenzen. Der seitliche Abstand der Aufbauten muB mindestens 1,50 m
4« ® & 2 ® = & = & & & & + a L - . - 8 & @ 2 & 8 = & * & & & & & s a - L] L] L] L) [ ] I [§ 9 ( 1 ) 2 BG UG B’ I ke V. m * § 22 (2 BG u NVO} A][geme]nes w°hn— BGUIWO‘ ausr‘NoLRE.lswe'S& vom Or-tgcng betrcgen.
Fovervavssnacanwnvus nlaletoniiaintisiolutiuliiubuobaiabe. e T = geblgtcu\mogi 4 s;“d"?:;ggigamt ;Ssg;:_ : Zuldssig sind nur durchgehende Traufen. Zwerchhduser sind nicht zugelassen.
'l_ ............. : ) ' cet 1 Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung I Eeoneat i 3. Als Bedachungsmaterial sind bei nicht begriinten Ddchern nur harte Materialien
- - . - - L] « & & * & & = & & & & = = - - L] ® @& ® ¢ & 8 & 2 & & | = » - - - L] = [§ 9 (1) 11 BGUGB] hier: VerkehererUhigte StrOBe ’ Zu verwenden‘
. A . e . o W e W W W e c o s o 6 o s o ole . . . . L. 2 . L . Helle und reflektierende Dachdeckungsmaterialien und Fassadenverblendungen
/. = ' Fldche fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Die in § 19_(4)_ BauNVO genannten Uberschreitungsmdglichkeiten der Grund-— sind unzuldssig. Zuldssig sind nur harte grotbrc:une, rote, dunkelbraune, schieferforbgene
o - . . fgr Er'{tvslcklung von] Natur und Landschaft fldchenzahl sind insgesamt ausgeschlossen. 8 i und anthrazit farbene Materialien. Hiervon ausgenommen sind Glashausan—
. ; . . JEENE
i 9 (1) 20 BauGB " . . . . " 5 . bauten. Beim Einbau von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind Aus—
y i |l | zgsgr;ﬁgslhbceﬁfg‘;'f?ie'sé‘mi'é’:tug;:;?:éggt‘gsr’gé:digtogr%Bez ‘E’gn di:-isr'sfgn Te Weolzigggilitfdné nahmen zuldssig. Parabolantennen sind farblich 'dem Dachdeckungsmaterial oder
" = | o Entwicklung einer 2—schiirigen Extensivwiese | im Gebiet WA max. 2 Wohneinheiten errichtet werden. deF &5i8 Tigebenden Materiolien anzapessen. Dashbegrinungen sind 2uliisg.
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Hohe der baulichen Anlage [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 (1) BauNVO und - B. Hohen der baulichen Anlagen
§ 16 (2) 4 BauNvOl: s

1 Die Errichtung von Drempeln ist mdéglich und wird gemessen von der OKFF
Die Hochstgrenze der Firsthdhe wird im aligemeinen Wohngebiet (WA) auf 9,0 m Dachgeschosgbis UK Dacﬁhout. ? ° *

Pflanzung von standortheimischen Strduchern —
Anlage einer Hochhecke [§ 9 (1) 25a BauGB]
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. - o g e B Bezogen hcicuf das miétlere, vor dem Gebdude anstehende StraBenniveau festgesetzt.
o - anzuna von stando eimische Bdumen ie Errichtung von Drempeln ist zuldssig.
o0 i 18 g g _ J P 9 C. Gestaltung der Grundstiicksfldchen und Grundstlickseinfriedungen
cy i [§ 9 (1) 25a¢ BauGB] .
16 . 1 l Skizze: 1. Einfriedungen bebauter Grundstiicke dirfen seitlich nur mit hinterpflanzden Z&unen,
o & ' ' | lebenden Hecken oder von auBen eingepflanzten Maschendrahtzdunen von max.
i o o o o Mit Geh—, Fahr — und Leitungsrechten zu belastende * 0.80 m Hohe eingefriedet werden.
i R —— Fldchen zugunsten der Gemeinde Schmitten &
1 § 9 (1) 21 BauGB :0 2. Die nicht versiegelten Grundstiicksfldchen sind gdrtnerisch oder naturnah
au
" " = £ anzulegen.
oS s o : C e Fldche fir die Landwirtschaft £ .
1 -5 PP .. [§ 9 (1) Nr. 18 BauGB] ic & D. Anlagen zur Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser
1 Q- o - -~ ™~ e . "
. | DG .8 8 GemdB mit § 87 HBO Abs. 2 Nr. 3 ist das auf den Dachflichen anfallende Nie—
i | o derschlagswasser in Regenwasserspeichern aufzufangen. Pro 1,0 m2 projizierte
. . & H ; .. Dachfldche sind 35 Liter Speichervolumen vorzusehen. Die MindestgroBe des Re—
s e C i =F c X genwasserspeichers muB 5 m3 betragen. Der Einbau von Brauchwassernutzsystemen
\ g yd s i e o 8§ o g wird empfohlen. Eine unmittelbare Verbindung der Leitungssysteme fiir Trinkwas—
/A L= o ser und Regenwasser ist nicht zuldssig.
| : & _% E: ;0; Eine Trinkwassereinspeisung in das Brauchwassernetz darf ausschlieBlich {ber sinen
- Eg: 8 freien Auslauf in den Regenwasserspeicher erfolgen.
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_ \ D | Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmdler, wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfdrbungen und KG T
Fundgegenstéinde wie Scherben, Steingerdde, Skelettreste entdeckt werden, so sind diese '
7 11 nach 20 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege— Ostflligel—
¢ 1/9 1 In 65203 Wiesbaden—Biebrich zu melden.
I
1 | | " L3
10 i Funde und Fundstellen sind im unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeig— B. Oberbaubare Grundstiicksfldche (§ 23 BOUNVO)
i neter Weise bis zu einer Entscheitung gem. §§ 3 und 20 HDSchG zu schiitzen.
: Die Uberbaubaren Grundstiicksfldichen sind durch Baugrenzen festgesetzt. GemdB
43 § 23 (3) BauNVO kdnnen Hauseingangsiiberdachungen mit Auskragungen bis zu
T—T r// \ . 0,5 m die im Plan festgesetzten Baugrenzen uberschreiten.
. ? B, we
. \ 17 g |‘ C. Nebenanlagen (§8 14 und 23 BauNVO) — Fldchen fiir Stellpldtze
‘ //// 9 __ ' und Garagen § 9 (1) Nr. 4 BauGB
\ AuBer Einfriedungen, Stellpldtzen, Garagen und deren Zufahrten sind Nebenanlagen
L entsprechend § 14 (1) und § 23 (5) BauNVO in den nicht Uberbaubaren Grund—
B stlicksfldchen nicht zugelassen.
/ H/ S dep Bl | | ;le]benonlqg:nEgean? § 14 (Z)TBOII:]}NI\{O sind insgesamt zuldssig. Hierz zdhlen auch
, ! nlagen und Einrichtungen zur Tierhaltung.
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w ' 1. [Bo;gzs;ézstsuch |(BtngB) i.ddr._t Fc.i\de:‘ iilvtcanntmacathung xom 08. Dezember(1986 B&BGBI). . E. Landschaftsplanerische Festsetzungen
. , zZule gednde urc ikel 1 BauGB—Anderungsgesetz (BauGBAndG ;
. | vom 30. Juli 1996 (BGBI. I, S. 1189) bzw. BauGB i. d. F. der Bekanntmachung vomn gem. § 9 (1) Nr. 15, 25 o und b. und 20 BauGB
{ 27. August 1997 (BGBI. I, S. 2141), Berichtigung dieser Bekanntmachung vom 5 .
O I I j 16. Januar 1998 (BGBI. I, S. 137). | 1. Umfang und Grad der Versiegelung der nicht durch Gebdude iiberstellten Grund—
| ‘ i stiicksfldche
- 2. Verordn U i i u !
- ung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung— : . - ; - i 5 : ;
- { BauNVQ) i. d. F. der Bekanntmachunggvom 23  Januar 1géo (BGBI. Lg S. 132), gg_ | Dn? Gru_ngistuckszufahrte.n und —zuwege sowie Stellpldtze diirfen im Sinne der Ein—
el o— 3 7 - ,1 dndert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 | griffsminimierung nur im unbedingt erforderlichen Umfang befestigt werden. Fur
1 - | (BGBI. I, S. 466). 3 die befestigten Teile der Grundstiicksfreifldchen sind ausschlieBlich teilversiegelnde
—3 ——4 - ' . . . L ) . i und retentionsfdhige Bodenbeldge wie Rasenkammersteine o. &. (AbfluBbeiwert
Py ! . | 3. Verordqung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts ’ < 0,5) zuldssig. Das durch GRZ 0,4 vorgegebene MaB darf hierbei nicht iiber—
\\:\ B / i / i (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I, 1991 S. 58) _‘ schritten werden. ARCHITEKTUR
— L/ ¥ ! ‘ A
\Q § %,_. i: /// 44 1 4. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bu(ndeanturschutz esetz—BNatSchG) STADTEBAU
X 1 + i. d. F. der Bekanntmachung vom 12. Mdrz 1987 (BGBI. |, S. 889), gedndert durch . 2. Nicht versiegelte Grundstiicksfldchen
\ B / 4 f l/ / / /[ Artikel 6 des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuches und zur Neuregelung ‘ Q'\Q EAUINGENIEURWESEN
J / M ] > / [ ’ des Rechtes der Raumordnung (BauROG) vom 18. August 1997 (BGBI. I, S. 2081), ; a) Die nicht versiegelten Grundstiicksfldchen sind gdrtnerisch oder naturnah an-— LANDSCHAFTSPLANUNG
- / #QL) 3 = I / /| | zuletzt( gedndert durcr)a das 2. Gesetz zur Anderung des BNatSchG vom 30. April § zulegen.
O— < v : ; 1998 (BGBI. |, S. 823).
/// 2 /] ~ - / 1 ! b) Sie sind vor Beeintrdchtigungen, wie Verdichtungen, Befestigungen, Ablagerungen, Limburger StraBe 12 o- 65232 Taunusstein - Tel: 06128/71018-Fax. 06128/72376
/ ) 8 i / 2 ! i 5. Hessische Bauordnung (HBO) vom 20. Dezember 1993 (GVBI. I, S. 655), zuletzt i meschanischen Fldchen— und Pflanzenschddigungen usw. durch geeignete MaB-—
/ O o I A’/ /) < e 40 ! ?g'dng!ert durch GesEeéz zur Anderu)ng des Hessischen Naturschutzrechtes vom ' nahmen zu schiitzen. - : S—
b e =E i : ber 1994 (GVBl. I, S. 755). ; anungstrdger: rojekt:
o /// < - = .* ezem ; _
o _ ! i - Bebauungsplan
7 > i I 6. Hessisches Gesetz lber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches Naturschutz— 3. Pflanzgebote mit Pflanzbindungen und Pflanzerhaltung und Pflege von Saum-— - Ser;e;ndg Sghmltten "Am Strngt?er n
Y gesetz — HENGtG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 16. April 1996 (GVBL I, S. 145), streifen | 9IS e = : 9
= ! zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Dezember 1997 (GVBI. |, S. 429). 61389 Schmitten 1 Ortsteil Brombach
.. { a) In dem entsprechend der Zeichenerkldrung durch die Planzeichnung ndher bestim-— : . . 1.
g = \ . a 1 ‘ 7. Hessische Gemeindeordnung i. d. F. vom 01. April 1993 (GvBLl. 1, 1992, S. 534), mten Umfang (Pflanzgebot fiir Einzelbdume und Blische) sowie entsprechend e i e
! 4() | zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15. Mai 1998 (GVBI. I, S. 191) und daraus den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind Einzelbdume und Biische Bebauungsplan Plar_HNr; 1
l' ——1!4 [ folgende Satzungen. zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Zeichner: A. Nau
5 i = : ; . . ; _ " - : : Planungsstand: Datum: Nov. 1999
/ - \ | 1 8. Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmdler (Denkmalschutzgesetz) i. d. F. vom . b) Die in der Planzeichnung dargestellten Gehdlze mit Pflanzerhaltung sind dauerhaft Bekanntmachung
re ] i ‘ - ; 05. September 1986 (GVBI. I, S. 270). zu pflegen und bei Abgang nachzupflanzen. In jeder Phase der Baudurch-—
/// a O Z L n S e S C u { | fihrung sind die zu erhaltenden Gehdlze vor schddigenden Einflissen zu be— Gemeinde: Planung:
‘ l ] \ | wahren. Die DIN 18920 ist entsprechend einzuhalten. .
7 = 1 '///A | 3 a . N 7
- 24 3 e | f g ¢) Flr alle zu pflanzenden und zu erhaltenden Gehdlze ist dauerhaft eine ausrei— j /—/——"—'
/ i e K G ’1 n m G C u n ! g chende Baumscheibe zu sichern und vor Beeintrdchtigungen durch geeignete | | 7 |
] / [ MaBnahmen zu schiitzen. | |
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