SLE - CONSULT

Stadtplanung
Landschaftsplanung

ErschlieBung

Begriindung

zum Bebauungsplan

,» 1 riecbweg / Oberer
Muhlberg*

im Ortsteil Dorfweil
der
Gemeinde Schmitten

Hochtaunus-Kreis

Oktober 2003

Dipl. - Ing. Egon K&hler Rudolf-Dietz-StraBe 13 Telefon: (06434) 900400
65520 Bad Camberg Fax: (06434) 900403



1.0

2.0

3.0

3.1

3.2

4.0
4.1
4.2
4.3
4.4
4.5
4.6

4.7

5.0
5.1

5.2

6.0
6.1

6.2

6.3

INHALTSVERZEICHNIS

Anlass der Aufstellung
Lage und Abgrenzung des Plangebietes
Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan und Anpas-

sung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan und rechtskraf-
tige Schutzgebiete

Vorgaben aus dem RPS 2000

Stadtebauliche Ziele und bauleitplanerische Umsetzung
Gegenwartiger Bestand und stadtebauliche Situation
Stéadtebauliches Konzept - Zielsetzung

Art, Mall und Weise der baulichen Nutzung
Grundstiicksmindestgréfen

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Flachen

Stellplatze, Garagen, Zufahrten und Nebenanlagen

VerkehrserschlieBung

AuRere VerkehrserschlieRung

Innere VerkehrserschlieBung -Ruhender und flieRender
Verkehr

Wasserwirtschaftliche Belange

Wasserversorgung

Grundwassersicherung / Wasserschutzgebiete / Gewasser-
schutz

Bodenversiegelung

C:\WINDOWS\Profiles\Zentrale\Desktop\PROJEKT\Schmitten\Triebweg\Rechtsplan\INHAL T.doc

Seite

a o o o0 A N W w N

»



Seite

6.4 Uberschwemmungsgebiete 8
6.5 Abwasserableitung 8
6.6 Altlasten 9
7.0 Energieversorgung 9
7.1 Stromversorgung 10
7.2 Gasversorgung 10
8.0 Fernmeldeeinrichtungen 10
9.0 Einrichtungen der sozialen Infrastruktur 11

10.0 Belange der Archéologie und der Palidontologischen Denk-

malpflege 1
11.0 Belange des Bergbaues 11
12, Belange des Brandschutzes 11
13.0 Belange des Immissionsschutzes 12
14.0 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen 12
15.0 Bodenverkehr 13
16. Belange von Naturschutz und Landschaftspflege, Griin-

ordnung sowie naturschutzrechtliche Eingriffsregelung 13
16.1 Naturliche Grundlagen und Bestand 13
16.2 Arten- und Biotoppotenzial — Landschaftsbild 15

16.3 Landschaftsplanerische Zielsetzung und Eingriffsvermei-
dung 16

16.4 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung — Eingriffs-/ Aus-
gleichsbetrachtung 16

C:\WINDOWS)\Profiles\Zentrale\Desktop\PROJEKT\Schmitten\Triebweg\Rechtsplan\INHALT.doc



Seite

16.4.1  Eingriffsbeschreibung — Rechtserhebliche Eingriffe auf Flur-
stlck Nr. 92, 99 und 91/1 16

16.4.2  Malnahmen zur Eingriffsminimierung 17
16.4.3  Ermittlung und Bewertung der Eingriffsrestwirkungen und
deren Konfliktpotenziale nach Eingriffsvermeidung und Ein-
griffsminimierung 19

16.4.4 Kompensationsmanahmen 22

C:\WINDOWS\Profiles\Zentrale\Desktop\PROJEKT\Schmitten\ Triebweg\Rechtsplan\INHAL T.doc



-1-

Begriindung zum Bebauunsplan ,, Triebweg/Oberer Miihlberg* im Ortsteil Dorfweil, Gemeinde Schmitten
- Rechtsplan - 10/2003

1.0

2.0

Anlass der Aufstellung

Die Gemeinden haben gem. § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schmitten hat in ihrer Sitzung am 18.03.1999
beschlossen, einen Bebauungsplan in der Gemarkung Dorfweil, gem. § 2 Abs. 1
BauGB mit der Bezeichnung , Triebweg/Oberer Mihlberg®, aufzustellen.

Das zu uberplanende und derzeit (iberwiegend nach § 34 BauGB zu beurteilende
Gebiet ist bereits wohnbaulich genutzt und weist sowohl Bauliicken als auch Arrondie-
rungsmaoglichkeiten auf AuRenbereichsgrundstiicken auf.

Das im Plangebiet vorhandene Verdichtungspotential (Baullicken) soll i.S.d. § 1a (1)
BauGB genutzt und damit der sparsame Umgang mit Grund und Boden gem.
§ 1 (5) BauGB gewabhrleistet werden.

Weiterhin liegt fir die Flurstiicke 88/1 bis 98/7 eine Baugenehmigung fir mehrere
Doppelhauser, ein Einzelhaus sowie eine Zufahrt auf Flurstiick 98/8 vor.

Insgesamt soll eine planerisch geordnete stadtebauliche Entwicklung erfolgen, die
unerwinschte Verdichtungen verhindert und dem léndlichen Siedlungscharakter ange-
messen Rechnung tragt.

Die erste &ffentliche Auslegung fand vom 06.08.2001 bis 06.09.2001 statt.
Im Mai/Juni 2003 wurde der Plan erneut mit nachfolgenden Anderungen ausgelegt:

1. Die Wendeanlage im Bereich ,Oberer Mihlberg® wurde einer nunmehr
vorliegenden Ausbauplanung angepasst.

2. Im Bereich der Hausnummer 6 ,Oberer Mihlberg" wurde die StraRenfliche
zurlickgenommen, da hier Privateigentum betroffen ist.

3. Auf Grundlage der Anregungen der Unteren Naturschutzbehérde im Verfahren der
Offenlage wurde im Plan ein Hinweis auf besonders geschiitzte Biotope
aufgenommen.

Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Ortsteil Dorfweil der Gemeinde Schmitten liegt nérdlich des GroRen Feldberges,
zwischen den gréReren Orten Schmitten und Neu-Anspach im Hoch-Taunus-Kreis in
der Planungsregion Sudhessen.

Die Landesstralle L 3025 verbindet Dorfweil mit Schmitten.
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3.0

3.1

3.2

Das Plangebiet bildet den nordéstlichen Siedlungsteil des Ortes Dorfweil und wird vom
alten Ortskern durch die LandesstraRe (L 3075) sowie das Weiltal getrennt. Nérdlich
des Plangebietes befindet sich die evangelische Familienferienstitte.

Im Nordwesten schlielen sich landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Im Westen und Nordosten grenzen Waldflachen an den Planbereich

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke:

Gemarkung Dorfweil
Flur 1

Flurstiicke:
53/2, 53/3, 53/4, 56/2 tlw, 82/1, 87/5 82/6, 83 tiw., 87/5, 89, 90, 91/1 tiw., 92, 93, 94,
95, 96/1, 97/2, 9716, 97/7, 97/8, 98/1 bis 98/8, 99, 100/4, 100/3, 101, 102/1, 103/2,

Die GréRe des Plangebietes betrégt 3,8 ha.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan und Anpassung an die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan und rechtskréftige Schutzgebiete
Der FNP der Gemeinde Schmitten, aufgestellt vom ehemaligen Umlandverband
Frankfurt, wurde vom RP Darmstadt genehmigt und ist mit der &ffentlichen
Bekanntmachung im Juli 1987 rechtswirksam geworden.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist das Gebiet Uberwiegend als Wohnbaufla-
che dargestellt mit Ausnahme der &stlichen Spitze des Geltungsbereiches. Dieser
Bereich ist im Flachennutzungsplan als StraRenflache dargestellt.

Nach der Landschaftsschutzgebietsverordnung Taunus liegt der Geltungsbereich im
Bereich der Innenabgrenzung.

Vorgaben aus dem RPS 2000

Im Regionalplan Stidhessen 2000 ist das Plangebiet als Siedlungsflache Bestand
dargestellt.

Der den Verdichtungsraum umgebende Teil des Ordnungsraumes ist so zu gestalten,
dass er Erganzungs- und Entlastungsfunktionen fur den Verdichtungsraum tberneh-
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4.0

4.1

men kann, weitere negative Verdichtungsfolgen vermieden und die Wertpotentiale er-
halten bleiben. Im Regionalplan ist die Gemeinde Schmitten als Kleinzentrum
ausgewiesen. Die maximale Siedlungserweiterungsflache betrigt 14 ha. Die Wohn-
siedlungsfléche soll im landlichen Siedlungstyp 25 - 40 We/ha betragen.

Die Nutzung von Verdichtungsméglichkeiten innerhalb der bebauten Ortslage soll
vorrangig vor einer Inanspruchnahme von AuRRenbereichsflachen erfolgen.

Stadtebauliche Ziele und bauleitplanerische Umsetzung

Gegenwirtiger Bestand und stidtebauliche Situation

Das Plangebiet stellt ein bereits iberwiegend bebautes Wohnsiedlungsquartier dar,
welches durch die vorhandene LandesstraRe sowie das Weiltal von dem eigentlichen
Ortskern des Ortsteiles ,Dorfweil“ raumlich getrennt ist.

Die Bebauung kennzeichnet sich durch freistehende ein- bis zweigeschossige Wohn-
hauser auf groRflachigen Grundstucken in starker Hanglage, wobei sich die Dach-
landschaft aus Uberwiegend geneigten Dachern zusammensetzt. Talseitig Uberwiegt
ein zweigeschossiger Eindruck.

Flr das Grundstiick Nr. 98 liegt eine Baugenehmigung fiir 3 Doppelhauser sowie ein
Einzelhaus vor, wodurch ein gewisser stadtebaulicher Kontrast zum Bestand resultie-
ren wird.

Durch die angrenzenden Waldungen sowie teilweise strukturreichen Flichen ist eine
positive landschaftliche Einbindung gewahrleistet.

Verkehrstechnisch wird das Gebiet (iber den gut ausgebauten Triebweg als Hauptan-
bindung von der LandesstralRe her erschlossen.

Die AnliegerstralBe ,Auf der Mauer® ist ebenfalls ausgebaut und weist einen Wende-
hammer auf. Sie erschlieRt weiterhin die evangelische Familienferienstitte.

Der Anliegerweg ,Oberer Muhlberg“ ist als schmaler Schotterweg auf breiter Wege-
parzelle (Kataster) ausgebaut und bindet an den Triebweg an.

Insgesamt liegt somit eine ringférmige ErschlieRung vor, wobei der Weg ,Oberer
Muhlberg* entsprechende Ausbauméglichkeiten aufweist.

C:\WINDOWS\ProfiIes\Zentrale\Desktop\PROJEKT\Schmitten\Triebweg\RechtspIan\BEGRUND.doc



==

Begriindung zum Bebauunsplan ,, Triebweg/Oberer Miihlberg* im Ortsteil Dorfweil, Gemeinde Schmitten
- Rechtsplan - 10/2003

4.2

4.3

Stddtebauliches Konzept - Zielsetzung

Ziel ist eine vertragliche, nicht maRstabssprengende Nachverdichtung des Gebietes
durch die Festlegung entsprechender Baumasken und Ausnutzungsziffern fur die be-
reits bebauten Grundstlicke sowie die vorhandenen Bauliicken.

Hierbei soll gleichzeitig das MaR der Versiegelung deutlich begrenzt werden und eine
ausreichende gestalterisch wirksame Grundstiicksfreiflaiche gewahrleistet werden.

Uberdimensionierte Baukérper sollen vermieden werden.

Im Sinne einer stédtebaulich angepassten Arrondierung sollen die AuRenbereichsflur-
sticke Nr. 92, 90 u. 89 einer Einzelhausbebauung in offener Bauweise zugefuhrt
werden.

Die bereits genehmigte Doppelhausbebauung auf Flurstiick 98 wird im Hinblick auf die
Bestandssituation sowie im Sinne eines aufgelockerten Uberganges in die freie
Landschaft  nicht  weitergefihrt. Auch  sollen  hierdurch  unerwiinschte
Verdichtungserscheinungen vermieden werden.

Grundsatzlich soll eine offene Bauweise gewahrleistet sein.

Die verkehrliche ErschlieBung kann Uber vorhandene Wege- bzw. Strallenparzellen
erfolgen.

Art, MaB und Weise der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Es wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO ausgewiesen, um ein
den ortlichen Verhéltnissen entsprechendes bzw. vertragliches Nutzungsspektrum zu
gewahrleisten.

Im Hinblick auf die organisch gewachsene Primarfunktion Wohnen werden die gem.

BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen wie z. B. Tankstellen, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes oder sonstige Gewerbebetriebe generell ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung

Das mittels Grundflachenzahl (GRZ) festgelegte MaR der méglichen Uberbauung bzw.
mdglichen Gesamtversiegelung wird mit Ausnahme des Bereiches der bereits ge-
nehmigten Doppelh&user (Flurstiick Nr. 98) mit 0,3 festgelegt, um eine UbermaRige
Uberbauung zu verhindern. Zur Vermeidung unmalstéblich groR dimensionierter
Baukérper wird dort eine maximale Geschossflachenzahl (GFZ) mit 0,5 festgesetzt.

Im Bereich der genehmigten Doppelhduser sind die Festsetzungen an die Genehmi-
gungsplanung angepasst.
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4.4

4.5

4.6

4.7

Die Geschossigkeit wird insgesamt mit max. zwei Vollgeschossen bei deutlich be-
grenzter Firsthéhe festgesetzt. Dies dient einerseits einer Héhenbegrenzung der Bau-
kérper und ermdglicht gleichzeitig, dass das Kellergeschoss infolge von starken Ge-
landeneigungen oder ausgepragten StraRenbdschungen als Vollgeschoss ausgebildet
werden kann.

Zur Gewahrleistung einer aufgelockerten Bebauung wurde eine offene Bauweise i. V.
mit der Platzierung von grundstiicksbezogenen Baumasken festgelegt.

GrundstiicksmindestgréBen

Um eine stadtebaulich nicht gewiinschte Verdichtung zu vermeiden, wird festgelegt,
dass bei Grundstiicksteilungen eine GrundstiicksmindestgroRe von 700 m? einzuhalten
ist. Dies gewdhrleistet gleichzeitig, dass ausreichende Freiflichen zur Umsetzung der
grunordnerischen Festsetzungen vorhanden sind.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen

Die hochstzuléassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude wird auf 2 begrenzt, um in
Verbindung mit der Regelung zur GrundstiicksmindestgréRe eine stadtebaulich nicht
gewlnschte Reihenhausbebauung zu vermeiden. Gleichzeitig werden hierdurch
Wasserbedarf und Abwasseranfall begrenzt. Dies gilt analog fur das zukinftige Kfz-
Aufkommen bzw. die zu erwartende Verkehrsstarke.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Flichen

Um die planerische Freiheit des Bauherren nicht zu stark einzuschranken, ist auf die
Festsetzung von Baulinien verzichtet worden. Die tiberbaubaren und nicht tiberbauba-
ren Flachen sind durch die vermaBten Baugrenzen festgesetzt. Eine Uberschreitung
der Baugrenzen in geringem Umfang fiir Erker, Treppenh&user oder Uberdachungen
ist gestattet.

Die Baumasken wurden entsprechend den jeweiligen stadtebaulichen bzw. gelande-
und expositionsbezogenen Anforderungen platziert und dimensioniert.

Stellpldtze, Garagen, Zufahrten und Nebenanlagen
Aufgrund der stark hangigen Gelidndesituation sowie der stark ausgepragten Stra-

Benbdschungen missen Stellplatze, Garagen und deren Zufahrten sowie sonstige
Nebenanlagen im Sinne des § 12 BauNVO flexibel auf den Baugrundstiicken platzier-
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5.0

5.1

5.2

bar sein. Daher wird festgesetzt, dass die 0. g. Anlagen auch auRerhalb der Gberbau-
baren Flache (Baumaske) zuldssig sind.

VerkehrserschlieBung

AuBere VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist Gber den Triebweg an das klassifizierte StraRenverkehrsnetz (Lan-
desstralle L 3025) angebunden.

Eine Neufestsetzung der Ortsdurchfahrt Schmitten aufgrund des Hessischen
StralRengesetzes vom 09.10.1962 § 7, Abs. 1-3, wird fur erforderlich erachtet.

Die OD soll vor die Einmindung Triebweg verschoben werden. Die Zustandigkeit liegt
beim Hessischen Landesamt fiir Strassen- und Verkehrswesen.

Der Anbindungsbereich ist hinsichtlich der erforderlichen Kurvenradien (Schleppkur-
ven) und Sichtdreiecke ausreichend bemessen.

Innere VerkehrserschlieBung — Ruhender und flieRender Verkehr

Als HaupterschlieBungsstrae fungiert der bereits ausreichend ausgebaute Triebweg.
Hier ist ein Parken innerhalb der StraRenverkehrsflache méglich.

Die Grundstiicke Nr. 53/4, 53/2 und 53/3 werden durch die ausgebaute StralRe ,Auf
der Mauer” erschlossen, welche in eine ausreichend dimensionierte Wendeanlage
mundet.

Flr die zukunftige ErschlieBung der Parzellen entlang des Weges ,Oberer Mihlberg*
ist dieser bedarfsgerecht als AnliegerstraRe bzw. Wohnstralle auszubauen.

Gem. EAE 85 ist eine Ausbaubreite von 4,75 m fur einen Begegnungsverkehr
LKW/PKW bei reduzierter Geschwindigkeit anzuhalten. Zusatzlich wird hier eine
Wendeméglichkeit vorgesehen.

Samtliche ErschlieBungsstraBen werden als Verkehrsflichen besonderer Zweckbe-
stimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich / Tempo 30-Zone" ausgewiesen.

Hinsichtlich Ausbaubreiten und Schleppkurvenbemessung wurden die Empfehlungen

fur die Anlage von ErschlieBungsstraRen (EAE 85) angewandt (Schleppkurven fir 3-
achsiges Mullfahrzeug).
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6.0

6.1

Mit diesen Festlegungen erhélt das Plangebiet ein multifunktionales ringférmiges Ver-
kehrsnetz das méglichst vielen Anforderungen gerecht wird.

Wasserwirtschaftliche Belange

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird fir die Gemeinde Schmitten durch den Wasserbe-
schaffungsverband Wilhelmsdorf abgedeckt und ist i. V. m. den értlichen Trinkwas-
serversorgungsanlagen als gesichert zu betrachten.

Der ausreichende Druck und das Speichervolumen fiir die Wasserversorgung sowie
fir den Brandfall ist durch den bestehenden Hochbehlter ,Kirchberg" gewahrleistet.

Das Plangebiet wird Uber eine ausreichend dimensionierte Ring-Wasserleitung ver-
sorgt.

Die Léschwassermenge (48 m%2 h = 800 I/min) wird aus genormten Hydranten, die im
Gffentlichen Verkehrsbereich eingebaut sind, entnommen.

Schatzung des zukiinftigen Wasserbedarfes

Ausgehend von der genehmigten Doppelhausbebauung (6 Doppelhaushélften und 1
Einzelhaus) sowie der zusatzlich geplanten Bebauung auf Flurstiick Nr. 92, 90 und 89
ergeben sich max. 26 zusétzliche Wohneinheiten (WE). Hieraus resultiert im
ungunstigsten Fall folgender zusétzlicher Wasserbedarf:

26 WE x 2,5 E/WE = 65 Einwohner
65 E x 0,15 m3*/pd x 365 d/a = 3.558,75 m?/a.

Im Bereich der bereits vorhandene Bebauung ist nicht von signifikanten Zunahmen
des Wasserverbrauches auszugehen.

Tendenziell ist der aktuelle Wasserverbrauch abnehmend

Zur Reduzierung des Trinkwasserverbrauches wird fur Neubauten in Verbindung mit §
87 HBO festgesetzt, dass das auf den Dachflichen des allgemeinen Wohngebietes
anfallende Niederschlagswasser in Regenwasserspeichern aufzufangen ist. Pro 1 m?
projizierte Dachflache sind 35 Liter Speichervolumen, mindestens jedoch 5,0 m? vor-
zusehen. Bei Einbau von Brauchwassernutzungssystemen ist die DIN 1986 anzuwen-
den. Die Trinkwassernachspeisung muss der DIN 1988 entsprechen. Eine direkte Ver-
bindung zwischen dem Brauchwassernetz und dem offentlichen Trinkwassernetz ist
gemal DIN 2001 nicht statthaft. Der Regenwasserspeicher muss mit einem Uberlauf
ausgestattet sein, der an den 6ffentlichen Kanal anzuschlieRen ist. Bei der Gestaltung
ist die DIN 1986 zu berticksichtigen. Bei Erd- und Kellerregenwasserspeichern muss
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6.2

6.3

6.4

6.5

der Uberlauf uber der Riickstauebene der &ffentlichen Kanalisation liegen. Die Brauch-
wasserzapfstellen sind mit einem Hinweisschild kein Trinkwasser zu kennzeichnen.

Trink- und Brauchwasserleitungen sind strikt zu trennen.

Grundwassersicherung/Wasserschutzgebiete/Gewisserschutz

Das zu beplanende Gebiet befindet sich nicht innerhalb eines gepl. bzw. festgesetzten
Trinkwasserschutzgebietes bzw. Heilquellenschutzgebiet.

Oberflachengewasser sind nicht betroffen.

Bodenversiegelung

Fur die Zufahrten von Garagen und Stellplatzen sowie Stellplatze durfen nur Rasen-
kammersteine oder retentionsfahige Pflaster mit hohem Fugenanteil verwendet wer-
den, um den Anteil der versiegelten Fldchen so gering wie madglich zu halten.

Ferner dlrfen die Zufahrten nur so groR angelegt werden, wie es der betriebliche Ab-
lauf erfordert (siehe Landschaftsplanerische Festsetzung E.1).

Die mégliche Gesamtversiegelung wird durch die niedrig festgesetzte GRZ (Uberwie-
gend 0,3) erheblich begrenzt.

Im Falle eines Ausbaus von ErschlieBungsstrale soll der Oberbau des Gebietes gem.
RStO 86 durchgefihrt werden, wonach eine evtl. Pflasterdecke auch ohne bituminése
Tragschicht méglich ist, was eine Teilinfiltration im Fugenbereich fiir das Nieder-
schlagswasser erméglicht und somit einen Abflussbeiwert kleiner eins entspricht und
zudem der Grundwasserneubildung dient.

Insgesamt wird den Anforderungen des § 1a (1) BauGB Rechnung getragen.

Uberschwemmungsgebiete

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine oberirdischen Gewasser sowie
keine rechtskraftig festgesetzten oder geplanten Uberschwemmungsgebiete.

Abwasserableitung
Das anfallende h&usliche Abwasser wird im vorhandenen Mischsystem in bereits vor-

handenen und ausreichend dimensionierten Kanilen tber einen gemeindeeigenen
Sammler der Klaranlage Weilrod Winden zugefiihrt.
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6.6

7.0

Um den Oberflachenabfluss aus Niederschlagsereignissen zu begrenzen und um
einen sparsamen Umgang mit der Ressource Grund- und Trinkwasser zu gewahrleis-
ten, werden wie unter 6.1 beschrieben, Brauchwassernutzungssysteme empfohlen.
Das Wasser von den Dachflachen kann dann als Brauchwasser, wie z. B. fir die Gar-
tenbewasserung, Autowésche oder fiir die Toilettenspiilung verwendet werden. Es
sollen deshalb pro 1 m? projizierte Dachflache 35 Liter Riickhaltevolumen, mindestens
jedoch 5,0 m? errichtet werden.

Sofern fur das Plangebiet oder Teile des Gebietes ein weitergehender Abwasserent-

wurf erforderlich werden sollte, wird ein solcher aufgestellt und nach § 50 HWG zur
Genehmigung eingereicht.

Altlasten

Altflachen, d. h. Altstandorte oder Altablagerungen, sind in der Verdachtsflichendatei
der Hessischen Landesanstalt fiir Umwelt nicht enthalten.

Sonstige Recherchen ergaben keine Verdachtsmomente hinsichtlich des Vorkommens
von Altablagerungen oder Altstandorten.

Rechtskréftig festgestellte Altlasten existieren nicht.

Energieversorgung

Die Strom- und Gasversorgung fiir die im Geltungsbereich vorhandene und vorgese-
hene Bebauung ist in gesicherten Trassen méglich.

Im StraBenraum wird gentligend Platz fiir die Versorgungstrasse zur Verfiigung ge-
stellt.

Das Merkblatt tGber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen
der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen Kéln -Ausgabe 1989-, ist
zu beachten.

AbschlieBend wird darauf hingewiesen, dass in allen ErschlieBungsstraen und Ver-
bindungswegen der notwendige Raum fir die Einbringung der Versorgungskabel, der
Gasrohre und der StraRenbeleuchtungsstiitzpunkte mit Betonfundamenten nach DIN
1998 bereitzustellen ist.
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71

7.2

8.0

Stromversorgung

Es wird auf das vorhandene 20 KV Erdkabel des Stromversorgungsnetzes, sowie die
allgemein jeweils gultigen Bestimmungen, Vorschriften und Merkblatter (VDE, DVGW,
Merkblatter Gber Baumanpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen
usw.) hingewiesen. Die Versorgungsleitung ist im Plan zeichnerisch und nachrichtlich
Ubernommen.

Die vorhandene 20 KV Erdkabeltrasse muss in inrem Bestand erhalten bleiben, eine
dringliche Sicherung der Rechte in Form einer beschrankten persdnlichen
Dienstbarkeit ist in jedem Falle erforderlich und mit der Abteilung Liegenschaften Herrn
Boéhmer (Tel. 06172/962-389) abzustimmen.

Bei Baumanpflanzungen im Bereich der vorhandenen bzw. geplanten
Versorgungsanlagen muss der Abstand zwischen Baum und Kabelachse 250 m
betragen. Bei geringeren Abstdnden sind die Bzume zum Schutz der
Versorgungsanlagen in Betonschutzrohre einzupflanzen, wobei die Unterkante der
Schutzrohre bis auf die Verlegetiefe der Versorgungsleitungen reichen muss. Bei
dieser SchutzmaRnahme kann der Abstand zwischen Schutzrohr und Kabel bzw.
Gasleitung auf 0,50 m verringert werden.

Um Unfalle oder eine Gefahrdung der Energieversorgung auszuschlieRen, ist allen mit
Erd- und Stralenbauarbeiten in der Néhe der Leitungstrassen beauftragten Firmen
zwingend zur Auflage zu machen, vor Beginn der Arbeiten die nach dem neuesten
Stand fortgefuhrten Bestandsplane bei der Siiwag einzusehen.

Gasversorgung

Die Gasversorgung wird ebenfalls durch einen Anschluss an das Netz der Slwag
sichergestellt.

Fernmeldeeinrichtungen

Fernmeldeeinrichtungen sind bereits vorhanden (Telekom). Ein weiterer Ausbau des
Fernmeldenetzes ist unproblematisch.
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9.0

10.0

11.0

12.0

Einrichtungen der sozialen Infrastruktur

Im Geltungsbereich werden keine Einrichtungen der sozialen Infrastruktur vorgesehen,
da diese durch die bestehenden umliegenden Einrichtungen im Ortskern Dorfweil und
in dem Nachbarort Schmitten abgedeckt werden.

Belange der Archédologie und der Paldontologischen Denkmalpflege

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfar-
bungen und Fundgegenstande wie Scherben, Steingerate und Skelettreste entdeckt
werden, so sind diese nach § 20 HDSchG unverztiglich dem Landesamt fiir Denkmal-
pflege - Ostflugel - in 65203 Wiesbaden-Biebrich zu melden. Funde und Fundstelle
sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Ent-
scheidung gem. §§ 3 und 20 HDSchG zu sichern.

Belange des Bergbaues

Der Geltungsbereich des o. a. Bebauungsplans liegt soweit derzeit bekannt nicht im
Gebiet eines bestehenden oder erloschenen Bergwerksfeldes.

Bergbau ist nicht umgegangen.

Belange des Brandschutzes

1. Verkehrsanbindung:

1.1 Die offentlichen StraRen sind fir eine Belastbarkeit, durch Feuerlésch- und Ret-
tungsfahrzeuge, von mindestens 10 t Achslast auszubauen und verkehrsgerecht
an das vorhandene StraRennetz anzuschlieRen.

1.2 Vorgesehene MaRnahmen zur Verkehrsberuhigung sind mit der 6rtlichen Feuer-

wehr und der Brandschutzdienststelle des Hoch-Taunus-Kreises Kreisbrandin-
spektor Bad Homburg abzustimmen.
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13.0

14.0

1.3

2.1

2.2

Behinderungen im Bereich von Aufstell-, Anleiter- und Zugangsflachen fur fahr-
und tragbare Leitern der Feuerwehr diirfen in keinem Fall vorhanden sein oder
geschaffen werden.

Ldschwasserversorgung:

Die Léschwasserversorgung ist gem. Arbeitsblatt W 405 DVGW Abs. 4 und 5 zu
planen. Die Léschwassermenge muss 800 I/min tber 2 h. betragen, d. h. ca.
48 m* Uber 2 Stunden.

Nahere Einzelheiten bezlgl. der Léschwasserversorgung sind mit der Brand-
schutzdienststelle des Hoch-Taunus-Kreises Kreisbrandinspektor Bad Homburg
abzustimmen.

Fur den Fall, dass eine Schneerdumung im Winter nicht durchgefihrt wird, sind
anstelle von Unterflurhydranten nach DIN 3221 Uberflurhydranten nach DIN
3222 in den Bereichen vorzusehen, ein verkehrsstérender Standort ist zu ver-
meiden.

Belange des Immissionsschutzes

Flr die Beurteilung, ob Emissionen, egal welcher Art, vorliegen, wird der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes sowie sein Umfeld betrachtet.

AuBerhalb des Gebietes gibt es zur Zeit keine Nutzungen, die im Hinblick auf den
Immissionsschutz rechtlich gesehen eine Relevanz haben.

Sowohl Bestand als auch Planung weisen keinerlei emissionsintensive Nutzungen auf.
Grundsatzlich sind keine immissionsschutzfachlichen Konflikte erkennbar.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

GemaR § 9 (4) BauGB i. V. mit § 81 (1) HBO kénnen die Gemeinden zur Durchflihrung
baugestalterischer Absichten durch Satzung besondere Vorschriften ber die duRere
Gestaltung baulicher Anlagen, sowie Uber die gartnerische Gestaltung der Grund-
stticksfreiflachen erlassen.

Zulassig sind Satteldacher, Walmdécher und Kriippelwalmdacher. Aufgrund der Zulas-
sigkeit dieser sehr verschiedenen Dachformen wird die Dachneigung mit 30° bis 45°
festgesetzt.
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15.0

16.0

16.1

Bei Garagen sind Flachdécher (0° bis 20°) aus gestalterischen Gesichtspunkten nur in
dauerhaft begriintem Zustand zuléssig - Carports bilden eine Ausnahme.

Es werden Dachaufbauten auf 30 % der Dachléange zugelassen, zuldssig sind nur
durchgehende Traufen. Zwerchh&user sind aus gestalterischen Griinden nicht zuge-
lassen.

Bei nicht begriinten Dé&chern sollen als Bedachungsmaterialien, um das Land-
schaftsbild nicht negativ zu beeintrchtigen, nur harte schieferfarbene, anthrazitfar-
bene, dunkelbraune rotbraune oder dunkelrote Materialien erlaubt sein.

Die Nutzung von Regenwasser wird empfohlen. Die GréRe der bei Neubauten herzu-
stellenden Speicherbehalter hat 35 Liter pro 1 m? projizierte Dachflache mindestens
jedoch 5,0 m? betragen.

Abfallbehaltersammelplétze sind ortsbildvertraglich zu gestalten.

Bodenverkehr

Der Planbereich ist im Besitz verschiedener Eigentimer. Eventuell anfallende Er-
schlieBungskosten werden in Relation zu den einzelnen GrundstlcksgréRen auf die
Eigentimer in ErschlieBungsbeitragen umgelegt.

Der Bebauungsplan beriicksichtigt im wesentlichen die vorhandenen Eigentumsver-

haltnisse und greift nur dann in privaten Grundbesitz ein, wenn z. B. die ordnungsge-
mafe verkehrliche ErschlieBung nicht anders zu gewahrleisten ist.

Belange von Naturschutz und Landschaftspflege, Griinordnung so-
wie naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Natiirliche Grundlagen und Bestand
Das Plangebiet befindet sich naturrdumlich innerhalb des Pferdskopftaunus (302.6) als

Teil des &stlichen Hintertaunus als zerriedeltes Bergland im Mittelgebirge.

Der geologische Untergrund wird durch devonische, sandige Schiefer und Grauwa
ckenschiefer der Singhofer Schichten gebildet.
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Innerhalb dieser Schichten befindet sich Kluftgrundwasser geringer Ergiebigkeit und
geringer Verschmutzungsempfindlichkeit aufgrund machtiger filter- und sorptionsakti-
ver Deckschichten. Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die geogen anstehenden Uberwiegend maBig frischen, meso-eutrophen Braunerden
sind im Plangebiet weitgehend anthropogen tberformt und stellen sich Uberwiegend
als flach bis mittelgriindige, frisch bis maRig frische Kultsole bzw. Hortisole dar.

Die potentielle, natiirliche Vegetation entspricht dem Hainsimsen-Buchenwald des ge-
maRigten, humiden Klimas.

Die real vorhandene Vegetation wird im Bereich der vorhandenen Bebauung durch
Zier- und Hausgéarten, Rasenflachen sowie einen gering ausgepragten Geholzbestand
mit méaRkigen Koniferenanteil geprégt.

Die Flurstiicke 98 und 92 zeichnen sich durch eine ruderalisierte Wiesenbrache mit
Arten der Waldlichtungsfluren aus.

Die Bestande wurden tiw. stark durch das schalblattrige Weidenréschen (Epilobium
angustifolium) sowie durch Rainfarn (Tanacetum vulgare) gepragt.

Weiterhin weisen die genannten Flurstiicke mittelalte Baum- und Strauchgehdlze auf.
Hierbei sind die Ubergangsbereiche in die freie Landschaft nach Norden hin auf Flur-
stick 92 und Flurstick 90 durch Heckenelemente (Schlehe, Hasel etc.) auf
extensivem Griinland gepragt.

Nach Osten hin stocken Hainbuchen als Lebendeinfriedung.

Als Baumgehdlze stocken auf den Grundstticken Ahorn, Salweiden und Birken.

Im westlichen Teilbereich des Plangebietes wird der Triebweg durch prégnante Baum-
und Heckengehdlze gesgumt.

Angrenzende Biotopstrukturen

Im Norden : Ausgepragte Heckenstrukturen auf Griinland, Wald
Im Westen : Laubmischwald

Im Stiden : Siedlung

Im Osten : Grunland, Streuobst, Ackerflachen

Fauna

Daten zur értlichen Fauna liegen nicht vor. Es ist jedoch insbesondere im Bereich der
Vogelwelt mit typischen Arten der Wélder, des agrarwirtschaftlich genutzten Offenlan-
des sowie der Siedlungsbereiche zu rechnen.

Diese vielfaltige Artenkombination ist im Gemeindegebiet von Schmitten haufig anzu-
treffen.
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16.2

Arten- und Biotoppotenzial - Landschaftsbild

Arten- und Biotoppotential

Im Zuge der Geléndebegehung wurden bestandsbedrohte Tier- und Pflanzenarten
nicht festgestelit.

Insgesamt ist im nordéstlichen Ubergangsbereich in die freie Landschaft ein ausge-
pragtes Gehdlz- bzw. Griinvolumen vorhanden. welches i.V.m. den értlichen Garten
und sonstigen Nutzungsstrukturen einen durchaus hohe Habitatvielfalt bedingt. Diese
vernetzt sich mit den Biotopstrukturen (Talaue des Weiltales, Wald, Griinland, Acker)
der unmittelbaren Umgebung.

Der genehmigte Landschaftsplan, des ehemaligen Umlandverbandes Frankfurt,
kennzeichnet die oben genannten Gehdlzelemente als Lebensraume i.S.d. ehemaligen
§ 23 (1) HENatG nunmehr 15d, trifft jedoch die Aussage, dass die Darstellungen der
Einzelfallprifung durch die jeweilige Naturschutzbehérde unterliegen.

Auf Grundlage der Anregungen der Unteren Naturschutzbehérde im Verfahren der
Offenlage wurde im Plan ein Hinweis auf besonders geschutzte Biotope
aufgenommen. ,Gesetzlich geschitzte Biotope (Feldgehdlz) gemaR § 15 d HENatG
(zum Zeitpunkt der Offenlage noch § 23 HENatG) durch Beurteilung der Unteren
Naturschutzbehérde sind im Plan dargestellt. Die Gehélze sind zwingend zu erhalten
gemal Festsetzungen des Bebauungsplanes (Punkt 3b) und naturschutzrechtlichen
Vorschriften. Befreiung von diesen Vorschriften sind nicht in Aussicht gestellt”.

Biotope der Sonderstandorte (trocken, feucht) sind nicht vorhanden. Die értlichen Ge-
holzqualititen sind in der Gemarkung von Dorfweil sowie innerhalb des Gemeinde-
gebietes umfangreich reprasentiert. Seltene Biotopstrukturen liegen daher nicht vor.

Landschaftsbild

Aufgrund des hohen Freiflachen- und teilweise auch Gehélzanteiles sowie der umge-
benden Waldungen ist das Plangebiet trotz seiner deutlichen Sichtexposition gut in das
6rtliche Landschaftsbild eingebunden.

Diese positive Landschaftsintegration bietet giinstige Voraussetzungen fir eine Nach-

verdichtung des Gebietes, da die geplanten Baukérper optimal in die &rtliche Eingri-
nungssituation integriert werden kénnen.
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16.3

16.4

16.4.1

Landschaftsplanerische Zielsetzung und Eingriffsvermeidung

Die ortliche Eingrunungssituation und aufgelockerte Bauweise ist weitestgehend zu
erhalten. Durch entsprechende griinordnerische Festsetzungen sind die vorhandenen
pragnanten Baumgehdlze mittels Pflanzbindung weitgehend zu sichern.

Hinsichtlich der Nutzung von Bauliicken sind entsprechende Pflanzgebote festzuset-
zen.

Die Héhenentwicklung der Baukérper ist zu begrenzen.
Die entlang des Triebweges vorhandenen Gehélze werden erhalten.

Die entlang der 6stlichen Grundstiicksgrenze der Flurstiicke Nr. 98 und 92 vorhande-
nen Geholze werden erhalten.

Die Heckenstrukturen entlang des Weges ,Auf der Mauer” werden erhalten.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung — Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung

Das Plangebiet ist mit Ausnahme der Flurstiicke Nr. 92, 90 u. 89 als geschlossene
Ortslage im Sinne des § 34 BauGB zu beurteilen. Daher kann von einer Anwendung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelungen Sinne des § 8a BNatschGi.V.m.§1a
(3) BauGB fur die tbrigen Grundstiicke abgesehen werden.

Folglich ist Gber eine Vermeidung, eine Minimierung oder ein Ausgleich und Ersatz von
Eingriffen nach den Vorschriften des BauGB ausschlieRlich fiir die Flurstiicke Nr. 92,
90, 89 und 91/1 (Oberer Mihlberg-Feldweg) als AuRenbereichsgrundstiicke zu
entscheiden.

Eingriffsbeschreibung fiir rechtsrelevante Eingriffe

Der Bebauungsplan sieht fir die Flurstiicke Nr. 92, 90 u. 89 (6.283 m?) eine Aufteilung
in Bauplatze bzw. Parzellen mit getrennten Baumasken vor, welche an den derzeit ge-
schotterten Weg bzw. den zukiinftigen Anliegerweg ,Oberer Muhlberg“ platziert sind.
Dieser bedarf eines verkehrsgerechten Ausbaus (Verbreiterung um ca. 1,5 m und
Oberflachenbefestigung).

Fur den geschotterten Weg — Flurstiick Nr. 99 — wird evtl. eine Oberflachenbefestigung
erforderlich.

Geplante versiegelte Fliche

StraRenflache —
Oberflachenbefestigung neu : 480 m? (Schotter zu Asphalt)
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Verbreiterung Schotterweg
,Oberer Muhlberg*

max. bebaubare bzw.
versiegelbare Flache

gem. GRZ 0,3
davon

Gesamtversiegelung

Vorraussichtliche strukturarme
Garten in Flst. 90, 92 u. 89

Hoéhenentwicklung

ca. 200 m?

1.885 m?

ca. 20 % teilvers.
Zufahrten u. Stell-
platze = rd. 377 m?

2.565 m?

4.398 m?

max. — 8,5 m Firsthéhe

bezogen auf das mittlere, vor dem Ge-
badude bergseitig anstehende Gelan-
deniveau

Beanspruchte Biotoptypen : - Heckenstrukturen

- Einzelbdume
- Griunlandbrache
- Extensivgrinland

16.4.2 MaBnahmen zur Eingriffsminimierung

Nachstehende MaRnahmen und Empfehlungen zur Minimierung des Eingriffes in die
vorhandenen Schutzgiter wurden bei der ErschlieBungskonzeption sowie der Be-
stimmung der Festsetzungen zugrunde gelegt.

MaBnahmen zum Geldnde- und Bioklima, zur bauklimatisch giinstigen Bauweise,
zur Baubiologie und zur Lufthygiene

Um das derzeit geringe geogene bioklimatische Belastungspotential (thermische
Reize/Schwiile) nicht wesentlich zu belasten, wird die zu versiegelbare Flache
auf das absolut notwendige MaR begrenzt. Dadurch werden Aufheizungseffekte
minimiert.

Gewabhrleistung der Gebietsdurchliiftung durch Festsetzung einer offenen Bau-
weise fir Einzel- und Doppelhduser. Weiterhin werden grundstticksbezogene
Baumasken festgesetzt, sodass tiberwiegend Einzelhduser in offener Bauweise
entstehen.

Zur Minimierung des Energieverbrauches und der damit verbundenen Emissio-
nen wird der Niedrigenergiehausstandard empfohlen. Optimale Heiztechnik und
nach Méglichkeit eine aktive (Kollektoren) und/oder passive (sinnvolle Positio-
nierung der Fensterfronten) Solarenergieausnutzung ist anzustreben. Entspre-
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chende Solarenergieanlagen werden daher zugelassen. - Hinweis an Bauher-
ren im Zuge des GrundstUckerwerbes/Bauherrenberatung.

Auf die Verwendung biologischer Baustoffe ist Wert zu legen.

Ein- und Durchgriinung zur Beschattung (Thermokompensation) Staubfilterung
und Feuchteanreicherung

MaRnahmen zur Trinkwassereinsparung, Grundwasserschutz und Grundwas-
serregeneration sowie zur Reduzierung des Oberflichenabflusses

Minimierung der Versiegelung von Infiltrationsflachen durch gering angesetzte
Grundflachenzahl; Zuwegung und Stellplatze sind nur im absolut notwendigen
Umfang und ausschlieRlich in teilversiegelter Ausflihrung herzustellen.

Installation von Brauchwassernutzungssystemen zur Verwendung des Dach-
ablaufwassers (35 Liter Speichervolumen/ 1,0 m? Dachfliche mind. jedoch
5,0 m®) fir die Gartenbewasserung und die Toilettenspulung)

Minimaler Einsatz von Pestizidstoffen und Mineraldiinger = Hinweis fiir Bauher-
ren im Zuge des Grundstiickserwerbes.

Minimierung der versiegelten StraRenflidche auf das fir das Gebiet absolut er-
forderliche Maf

MaRnahmen zur Minimierung des Eingriffes in das Landschaftsbild und Erho-
lungsfunktion

Festsetzung zur Dachbegriinung bei Flachdéchern sowie Mindestdurchgrinung
der Grundstucksfreiflachen (20 % Gehélzanteil)

Helle und reflektierende Dachdeckungsmaterialien und Fassadenverblendungen
sind nicht zugelassen.

Flachdacher sind nur untergeordnet zuldssig. Die Dachlandschaft muss aus
ortstypischen Giebeldéchern bestehen.

Geléndeangepasste Platzierung und Begrenzung der Hoéhenentwicklung der
Baukorper

Festsetzung von Strauch- und Baumgehoélzpflanzung auf Grundstuicksfreiflachen

Gehdlzerhaltung sowie Entwicklung von Gehélzstreifen zur Eingriinung
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Weitere MaBnahmen zum Arten- und Biotopschutz

Der Einsatz von Streusalz soll auf das absolut erforderliche MaR eingeschrankt
werden. Er soll grundsatzlich nur in Ausnahmesituationen und dann hauptséach-
lich im 6ffentlichen Verkehrsraum erfolgen.

Die nicht versiegelten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen bzw. na-
turnah zu gestalten. Auf mindestens 20 % der Grundsticksfreifliche sind
standorttypische Gehélze anzupflanzen. Nadel- bzw. Ziergeholze sind bis max.
10 % der Gesamtpflanzung zugelassen. Hierbei ist auf jedem Grundstick ein
standorttypischer Laubbaum im Vorgartenbereich zu pflanzen. Die Pflege der
Geholze ist im Winterhalbjahr durchzufiihren.

Grundsttickseinfriedungen sollten derart hergestellt werden, dass sie fur Klein-
tiere (z. B. Igel) passierbar sind. Vorzugsweise sollten Lebendeinfriedungen
hergestellt werden oder zumindest Zaune durch Gehélzreihen erganzt werden.

Im Zuge der Bebauung sind von einer Versiegelung auszunehmende Griin- und
Freiflachen sowie Gehélze von Anschiittungen, Ablagerungen, Verdichtungen
und mechanischen Flachen- und Pflanzenschadigungen freizuhalten.

16.4.3 Ermittlung und Bewertung der Eingriffsrestwirkungen und deren Konfliktpoten-
ziale nach Eingriffsvermeidung und Eingriffsminimierung

Eingriff in Boden und Wasserhaushalt

Volistandiger Verlust infiltrations- und bewuchsfahiger Flache durch

1. erheblich versiegelte StraRenfléche (680 m?)
(hierbei ist zu bertcksichtigen, dass die vorhandenen Wege in groRen Teilen
bereits teilversiegelt sind)

2. neuversiegelbare Grundstiicksflache abziigl. teilversiegelte Zufahr-

ten und Stellplatze (2188 m?)

Teilweiser Verlust infiltrations- und bewuchsfahiger Flache in der GréRenordnung
durch

377 m? teilversiegelte Zufahrten und Stellplatze
(Abflussbeiwert < 0,5)
— entspricht 20 % der gem. GRZ bebaubaren Grundstticksflache

Aufgrund der Teilversiegelung ist eine Versickerung bei entsprechenden Boden-

verhaltnissen moglich sowie ein teilweiser Bewuchs (Rasenkammersteine,
Schotterrasen etc.) moglich.
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Ca. 24 % der Flurstiicke 90, 92 u. 89 werden bei maximaler Ausnutzung der 6rtlichen
Grundwasserneubildung durch erhebliche Versiegelung voraussichtlich vollstandig
entzogen. Diesem Regenerationsverlust steht durch die Festsetzung von
Regenwasserzisternen und der optionalen Brauchwassernutzung eine verminderte
Grundwasserentnahme gegeniber, was eine Minderung der Eingriffswirkung in den
Wasserhaushalt bedeutet.

Eingriff in das értliche Klima

Aufgrund der geplanten offenen Einzelhausbauweise i. V. m. der festgelegten Be-
grenzung aufheizungsaktiver Versiegelung bei geringer bioklimatischer Hintergrund-
belastung kann nicht von erheblichen Beeintrachtigungen des értlichen Bioklimas
ausgegangen werden. Infolge der umliegenden Freiflichen und Walder ist weiterhin
eine effiziente Frischluftversorgung des Gebietes gewshrleistet.

Wirkungen auf das Arten- und Biotopschutzpotential

Geplantes Wohngebiet

Im Bereich der geplanten Wohngebebauung auf Flurstiick Nr. 90, 92 u. 89 mit
vorgesehener Anliegerstrale ,Oberer Miihlberg“ (Flurstiick 91/1 tiw.) werden durch die
aufgezeigten zukinftigen Versiegelungen und gartnerischen Grundstucksnutzungen
eine naturschutzfachlich mittelwertige Grunlandbrache sowie Extensivgrinland mit
vorhandenen Gehdlzen beansprucht.

Die mégliche Versiegelung verteilt sich hierbei wie folgt:

Eingriffsrelevante Nutzung

Beanspruchter Biotop Strale/FuBweg Versiegelung auf | Garten auf priva- Versiegelung
Grundstiick ten Grundstii- auf Grundstiick
Nr. 92 u. 9111 cken Nr. 89 u. 90

Grunlandbrache

Standortheimische Hecke

Baumgruppe

Extensivgriinland

Die jeweiligen Flachenanteile der Biotoptypen des Vor- und Nacheingriffzustandes sind
in der Tabelle zur Biotopwertbilanzierung in Punkt 16.4.4 enthalten.
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Der Lebensraumverlust durch geplante Gartenflachen wird durch deren Habitatange-
bot abgeschwécht, so dass eine diesbeziigliche Biotopfunktion erhalten bleibt und sich
der resultierende Ausgleichsbedarf entsprechend verringert.

Die beanspruchten Gehélze sind sowohl im unmittelbaren Umfeld sowie innerhalb des
Gemeindegebietes noch umfangreich reprasentiert bzw. aufgrund von Sukzes-
sion/Brache sogar Uberreprasentiert. Seltene Biotopstrukturen oder Biotope der Son-
derstandorte werden nicht beansprucht.

Die eventuelle Asphaltierung des Schotterweges auf Flurstiick Nr. 99 (480 m?) stellt
nur einen geringfligigen Eingriff dar.

Wirkungen auf das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion

Aufgrund der bereits tUberwiegend vorhandenen Bebauung sowie der mit der zulassi-
gen weiteren Bebauung verbundenen stidtebaulichen Arrondierung sind keine erheb-
lichen Eingriffswirkungen bzw. negative Nah- oder Fernsichtbeziehungen zu erwarten.

Unter Zugrundelegung aller bereits beschriebenen MaRnahmen zur landschaftsbild-
bezogenen Eingriffsminimierung kénnen die genannten potentiellen Eingriffswirkungen
auf ein Minimum reduziert werden.

Durch die vorgesehene offene Bauweise (zur freien Landschaft hin) i. V. m. den
Festsetzungen zu landschaftsangepasstem Material und Farbgebung und Ein- sowie
Durchgriinung des Gebietes werden Uberfremdungseffekte, Monotonisierung sowie
der Verlust von naturraumtypischer Typizitat auf ein MaR eingeschrankt, welches die
Toleranzschwelle des durchschnittlichen Betrachters nicht Ubersteigen wird.

Zusammenfassende Beurteilung der Eingriffswirkungen

Die dargelegten Eingriffswirkungen werden Landschaftshaushalt und Landschaftsbild
in vertretbarem MaRe belasten, so dass deren Funktions- und Leistungsfahigkeit im
wesentlichen erhalten bleiben.

Die Wirkungen auf den Wasserhaushalt kénnen durch die diesbeziglich genannten
MaRnahmen zur Eingriffsminimierung gering bzw. vertraglich gehalten werden. Das
ortliche Arten- und Biotoppotential wird gering bis maRig, das Lokalklima nicht beein-
trachtigt.

Insgesamt sind die vorbereiteten nicht vermeidbaren und nicht minimierbaren Eingriffe
sowohl faktisch als auch formalrechtlich ausgleichbar.

Ein Ausgleich der Eingriffswirkungen kann jedoch innerhalb des Geltungsbereiches,
besonders in Bezug auf das Arten- und Biotoppotential, nur teilweise erbracht werden.
Daher wird der verbleibende Kompensationsbedarf aus dem Oko-Konto der Gemeinde
Schmitten abgedeckt.
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16.4.4

Das zu kompensierende Biotopwertdefizit wird mittels des Biotopwertverfahrens der
Ausgleichsabgabenverordnung ermittelt und nachstehend tabellarisch dargestellt.
Hierbei werden die im Bereich der Flurstiicke 92, 91/1 und 99 beanspruchten Bio-
topstrukturen bilanziert.

KompensationsmaBnahmen

Die naturschutzrechtliche Kompensation der dargelegten Eingriffswirkungen wird durch
die Biotopentwicklungsmaflnahme ,Im Feld“ — Gemarkung Schmitten vorbereitet. Als
MaRnahme soll eine Grunlandentwicklung durch Umwandlung  von
Fichtenreinbestédnden und Geholzsukzession erfolgen.

Der Umfang dieser MaRnahme wird (ber die nachfolgende Ermittlung des
auszugleichenden Biotopwertdefizites bestimmt.
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Das mit den genannten MaRnahmen zu kompensierende Biotopwertdefizit betragt 187926

Punkte.

Die Umwandlung eines Fichtenreinbestandes (24 Pkt/m?) in extensives Griinland (54 Pkt/m?
inkl. Wertzuschlag fiir Landschaftsbild) erbringt somit 30 Pkt/m?2 Aufwertung.

Hieraus ermittelt sich die Flache des umzuwandelnden Fichtenbestandes wie folgt:

187926 Pkt/m? Biotopwertdefizit : 30 Pkt/m? Aufwertung = rd. 6264.m?2 Umwandlungsflache

Die Flache wird gem. § 9 (1) 20 BauGB festgesetzt und dem B-Plan , Iriebweg" zugeordnet.

Schmitten, im Oktober 2003

Fur die Gemeinde Schmitten

Kinkel
(Blrgermeister)

Bad Camberg, im Oktober 2003

Der Planverfasser

SLE£ CONSULT

Dipl. Ing. Egon Koh
g Rudolf-Dietz-Sir 13
65520 Bad Camberg

Fax 0 64 34-

G. Schoén

Anhang:  Artenverwendungsliste fiir Be-, Durch- und Eingrinung
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Anhang

Artenverwendungsliste fiir Be-, Durch- und Eingriinung

ARTENLISTE STANDORTGERECHTER HEIMISCHER GEHOLZE

fiir die Gestaltung nicht iiberbauter Grundstiicksflichen

Bodenanspriiche: trocken = tro; frisch = fr, Feucht = fe

a) GROSSE BAUME (> 25 m)

Acer platanoides - Spitzahorn tro fr fe
Acer pseudoplatanus - Bergahorn fr
Fagus sylvatica - Buche fr
Fraxinus excelsior - Esche tro fr fe
Quercus petraea - Traubeneiche tro fr
Quercus robur - Stieleiche fr fe
Tilia cordata - Winterlinde fr

b) MITTLERE BAUME (10-25 m)

Carpinus betulus - Hainbuche tro  fr fe
Prunus avium - Vogelkirsche fr

c) KLEINE BAUME (< 10 m)

Acer campestre - Feldahorn tro fr
Sorbus aucuparia - Eberesche tro fr

d) OBSTGEHOLZE

Apfel SiiRkirschen

Erbacher Mostapfel Kassins Friihe

Haugapfel Schneiders Spate Knorpelkirsche
Gelber Edel Doénissens Gelbe Knorpelkirsche
Rote Sternrenette

Landsberger Renette Birnen

Brettacher Pastorenbirne

Ontario Grafin von Paris

Schéner aus Boskoop Koéstliche von Cherneu
Oldenburger Gellerts Butterbirne

Rheinischer Winterrambour Nordhauser Winterforelle
Rheinischer Bohnapfel Gute Graue

Jakob Fischer Oberosterreichische Weinbirne
Jakob Lebel Stuttgarter GeiRhirtle

Roter Boskoop Philippsbirne
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Kaiser Wilhelm Williams Christbirne
Prinz Albrecht
Speierling
Pflaumen
Wangenheims Friihzwetsche
Schonberger Zwetsche
Hauszwetsche
e) GROSSE STRAUCHER (> 7 m)
Corylus avellana - Hasel tro
Crataegus laevigata - WeiRdorn (zweigrifflig) tro
Crataegus monogyna - WeiRdorn (eingrifflig) tro
Salix caprea - Salweide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Traubenholunder tro
f)  MITTLERE STRAUCHER (1,5 - 7 m)
Cornus sanguinea - Hartriegel tro
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schwarzdorn tro
Rosa canina - Hundsrose tro
Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose tro
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball tro
g) KLEINE STRAUCHER (< 1,5 m)
Rubus caesius - Kratzbeere
Rubus fructicosus - Brombeere tro
Rubus ideus - Himbeere tro
h) BODENDECKER
Hedera helix - Efeu

Vinca minor -

SCHLINGPFLANZEN

Clematis vitalba -
Hedera helix -
Lonicera periclymenum -
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Kleines Immergriin

Waldrebe
Efeu
Wald-GeiRblatt

fr
fr
fr
fr

fr
fr
fr
fr
fr
fr
fr

fr
fr

fr
fr

fr
fr
fr

fe

fe
fe

fe
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Pflanzarten fiir die Fassadenbegriinung

Abklrzung: Standort: s = schattig
hs = halbschattig
SO = sonnig

KLETTERHILFE NICHT NOTIG
tiber 10 m Hohe

Hedera helix - Efeu o) - S
P. tricuspidata "Veitchii" - Wilder Wein so - hs

KLETTERHILFE NOTIG ODER EMPFEHLENSWERT
tiber 10 m Héhe

Polygonum aubertii - Knéterich o) - s
Parthenocissus - Wilder Wein SO - hs
quinquefolia

5 bis 10 m Héhe

Clematis montana - Anemonen-Waldrebe SO - hs
Wisteria sinensis - Blauregen SO - hs
Clematis vitalba - Gemeine Waldrebe SO - hs
Hydrangea petiolaris - Kletterhortensie hs
Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde hs - S
Campsis radicans - Trompetenblume s

Vitis coignetiae - Weinrebe S - hs
Vitis vinifera - Weintraube S - hs
bis 5 m Hohe

Lonicera heckrottii - Feuer-GeiRblatt hs

Lonicera tellmanniana - Gold-GeiR3blatt hs

Humulus lupulus - Hopfen hs

Lonicera caprifolium - Jeladnger-jelieber hs
Rosa-Arten - Kletterrosen hs

Euonymus fortunei - Spindelstrauch hs - s
Clematis-Hybriden - Waldrebe SO - hs
Jasminum nudiflorum - Winterjasmin so - hs
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