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1 Vorbemerkungen

1.1 Veranlassung und Planziel

Angelehnt an den im November 2017 als Satzung beschlossenen Bebauungsplan ,Haidgesweg 20 a*,
der ein Mischgebiet im Sinne § 6 BauNVO ausweist, soll nun auf dem angrenzenden unbebauten Grund-
stuck (Flur 5, Flurstiick 69/4) und gemaR der im Umfeld vorhandenen Mischnutzung das Bauplanungs-
recht einer weiteren gemischten Nutzung geschaffen werden. Hierzu hat die Gemeindevertretung der
Gemeinde Schmitten im Taunus in ihrer Sitzung am 30.05.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes
~Haidgesweg 22 a“ beschlossen. Im Zuge einer Nachverdichtung sieht der Bebauungsplan die Auswei-
sung eines Mischgebietes gemaR § 6 Baunutzungsverordnung BauNVO vor. Die ErschlieBung des Flur-
stiicks erfolgt Uber den Haidgesweg. In Verléngerung der ErschlieBenden Teilflache mit der Ifd. Nr. 1 wird
eine weitere Teilflache 6stlich des Plangebietes mit einem Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Gemeinde
Schmitten ausgewiesen, um die Zuwegung zum nérdlich des Plangebietes gelegenen Glockenturm zu
sichern. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB
ohne Durchfuhrung einer Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB. Die Art der Bebauung im Plangebiet
orientiert sich an der umgebenden Bebauung, die vorliegend gemischte Nutzung aus Wohnhausern und

kleineren Gewerbebetrieben darstellt.

Ubersicht und Lage des Plangebietes (genordert ohne MaRstab)

Plangebiet

Planungsbiro Holger Fischer, 35440 Linden 12/2018
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Das Plangebiet liegt relativ zentral auf einer Flache die von den GemeindestraRen ,Zum Johannisstein®
im Westen, ,Haidgesweg" im Stden und »Hauptstrale“ im Norden und Osten umschlossen wird,

Die Eigenart eines Mischgebietes als Baugebietstyp gemaR § 6 BauNVO ist dadurch gekennzeichnet,
dass es sowohl dem Wohnen als auch der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlichen stéren, dient. Beide Nutzungen sollen in einem Mischgebiet qualitativ und quantitativ er-
kennbar sein. Aufgrund der vorliegenden GebietsgréRe von rd. 0,09 ha ist im Bereich des Plangebietes
eine Durchmischung der Nutzungen nur bedingt méglich, zumal hier eine Wohnnutzung realisiert werden
soll. Die Beurteilung als Mischgebiet ist jedoch gebietstibergreifend im Kontext der im Planumfeld vor-
handenen Nutzungen zu sehen. So befinden sich unmittelbar angrenzend in westlicher, sidlicher und
ostlicher Richtung sowohl gewerbliche Nutzungen, als auch Wohnnutzungen. Im gesamten Umfeld findet
sich demnach gemischte Bebauung, sodass trotz geringer GebietsgréRe, in der Summe der im Planum-
feld vorhandenen Nutzungen die Eigenart eines Mischgebietes gewahrt bleibt und die Ausweisung als
Mischgebiet im Sinne § 6 BauNVO erfolgen kann. Daruber hinaus ist die Nutzung auch im Regionalen
Flachennutzungsplan vorbereitet, da er fiir diesen Bereich bereits gemischte Baufléche darstellt.

1.2 Ré&umlicher Geltungsbereich

Der réaumliche Geltungsbereich liegt in der Gemarkung Schmitten, Flur 5, Flurstick 69/4 einschlieRlich
der mit Geh-Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden ausgewiesenen Flache, die sudlich in die innerértli-
che Stralke ,Haidgesweg” miindet. Das Plangebiet liegt auf einer Bergzunge und umfasst insgesamt 889
m?, die noch frei von Bebauung ist. In raumlicher Nachbarschaft zum Plangebiet schlief3t sich zum einen
Teil Wohnbebauung an, zum anderen Teil sind Gewerbebetriebe angesiedelt, die das Wohnen nicht we-

sentlich stéren. Angrenzend an das Plangebiet liegen im

Norden: Grinflachen und Wohngarten, Glockenturm der katholischen Kirche (dreimal taglich sak-
rales Gelaut)

Osten: Wohnbebauung (Bebauungsplan ,Haidgesweg 20a*)

Westen: Wohnbebauung mit einigen Hallen / Werkstatten

Suden: direkt angrenzende Wohnbebauung mit Werkstatt.

1.3  Regionalplanung und vorbereitende Bauleitplanung

Der regionale Flachennutzungsplan RegFNP 2010 stellt das Plangebiet als Gemischte Baufizche dar und
steht somit dem Vorhaben des Bebauungsplanes »,Haidgesweg 22 a“ nicht im Wege. Die vorliegende
Planung ist damit nach § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden 12/2018
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Ausschnitt Regionaler Flﬁchehnutzungsplan RegFNP 2010

Sudlich an das Plangebiet angrenzend liegt der Bebauungsplan ,Oberer Haidgen®, der ein Allgemeines
Wohngebiet ausweist. Dessen Geltungsbereich beriihrt das Plangebiet ,Haidgesweg 22 a* allerdings
nicht. Weiterhin wurde in unmittelbarer nordéstlicher Nachbarschaft zum Plangebiet im letzten Jahr (No-
vember 2017) der Bebauungsplan ,Haidgesweg 20 a“ aufgestellt, der ein Mischgebiet ausweist. Im Zuge
dessen liegt seit Februar 2018 eine Baugenehmigung fur ein Wohnhaus auf dem benachbarten Grund-
stlick vor.

1.4 Verfahren

Fur Bebauungsplane, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen
MaRnahmen der Innenentwicklung dienen, hat der Gesetzgeber bereits 2007 ein s0g. beschleunigtes
Verfahren eingefihrt. Die allgemeinen Anwendungsvoraussetzungen fur das beschleunigte Verfahren
sind gegeben, da es sich um eine MaRnahme der Nachverdichtung im Bestand handelt.

Das Verfahren nach § 13a BauGB ist dariiber hinaus nur zulassig, wenn eine Grundflache von 20.000 m?
nicht Uberschritten wird und wenn der Bebauungsplan kein Vorhaben vorbereitet, fiir das die Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG besteht. Das beschleunigte Verfah-
ren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele oder des
Schutzzwecks der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der europaischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) bestehen. Vorliegend bleibt die zuléssige Grund-
flache unterhalb des genannten Schwellenwertes von 20.000 m2. Ein UVP-pflichtiges Vorhaben wird nicht
vorbereitet und Schutzgebiete i.S.d. § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB werden ebenfalls nicht beeintréchtigt, so-

dass das beschleunigte Verfahren angewendet werden kann.

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden 12/2018
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Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Im vereinfachten Verfahren wird von der
Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfagbar sind sowie von der
Durchfuhrung eines Monitorings nach § 4c BauGB abgesehen. GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten
in Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 dartber hinaus Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines Be-
bauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig, sodass ein Ausgleich vorliegend nicht erforderlich ist.

Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt durch Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes nebst Begrundung
nach § 3 Abs. 2 BauGB, den beriihrten Behérden und sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange wird nach §
4 Abs. 2 BauGB zeitgleich zur Offentlichkeitsbeteiligung Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

1.1 Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel geandert, die Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
meinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuinan-
spruchnahme von Flachen ausdriicklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. § 1 Abs. 5
BauGB sieht nun zusatzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der
Innenentwicklung erfolgen soll. In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlungen
zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachfla-
chen, Gebéudeleerstand, Baulticken und andere Nachverdichtungsméglichkeiten z&hlen kénnen.

Fur die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Begrundungen zu Bauleitplanen darzulegen ist,
dass die Gemeinden Bemihungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen zu-
nachst die Moglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschoépfen.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung erfolgt innerhalb des bebauten Siedlungszusammenhangs des Ort-
steiles Niederreifenberg von Schmitten eine bauliche Nachverdichtung, um eine weitere Mischnutzung
auf einer bislang unbebauten Flache zu schaffen. Gerade in Anbetracht der umgebenden gemischten
Nutzungen mit Wohngebauden und kleineren Gewerbebetrieben soll hierbei eine sinnvolle bauliche Ent-
wicklung erfolgen. Es handelt sich demgemaRl um eine MaRnahme der Innenentwicklung im Sinne des
Gesetzgebers, wodurch den gesetzlichen Bestimmungen zur Vermeidung der Inanspruchnahme von
AuBenbereichsflachen in vollem Umfang Rechnung getragen werden kann. Von einer weiterfiihrenden
Auseinandersetzung mit der Thematik, einschlieRlich Prafung méglicher Alternativstandorte, kann daher
abgesehen werden.

2  Inhalt und Festsetzungen
Zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Entwicklung sind in Ausfihrung des § 1 Abs. 3
BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan

.Haidgesweg 22 a“ aufgenommen worden.
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2.1  Art der baulichen Nutzung
Mischgebiete gemaR § 6 BauNVO dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren. lhnen immanent ist eine Nutzungsmischung, wobei der Ein-
zugsbereich sonstiger Nutzungen nicht auf das Gebiet beschrankt ist. Allgemein zulassig sind
- Wohngeb&ude einschlieRlich solcher, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer
Bewohner dienen,
- Geschafts- und Birogebaude,
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige Gewerbebetriebe,
- Anlagen far Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen sowie

- eingeschrankt Vergniigungsstatten.

Hinzu kommen gemaR § 13 BauNVO Gebaude und Raume fir freie Berufe (Berufsausiibung freiberuflich
Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art ausliben).

Der Bebauungsplan setzt fest, dass die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO zulassigen Tankstellen und Ver-
gnugungsstatten sowie die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten
unzuléssig sind. Der Ausschluss entspricht dem stadtebaulichen Ziel, innerhalb des raumlichen Gel-
tungsbereiches keine Nutzungen planungsrechtlich vorzubereiten, die der angestrebten Standortqualitét

fur Wohnen und wohnungsnahe Dienstleistungen entgegenstehen kénnen.

2.2 MaR der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gemaR § 16 Abs. 3
BauNVO stets die Grundflachenzah! oder die GréRe der Grundflachen der baulichen Anlagen und die
Zahl der Vollgeschosse oder die Héhe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung
offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen.

2.21 Grundfldchenzahl

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel m? Grundflache je m? Grundstuicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3
BauNVO zulassig sind. Fur das Mischgebiet wird in Anlehnung an die Obergrenzen gemaR § 17 Abs. 1
BauNVO eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,4 festgesetzt.

2.2.2 Geschossflachenzahl

Die Geschossflachenzahl gibt an wie viel m? Geschossflache je m? Grundstucksflache im Sinne des §19
Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Der Bebauungsplan setzt fir das Mischgebiet eine Geschossfiachenzahl
von GFZ = 0,8 fest. Diese liegt innerhalb der zulassigen Obergrenze gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO fir
Mischgebiet. Die Geschossflache ist nach den AuRenmaRen der Gebaude in allen Vollgeschossen zu

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden 12/2018
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ermitteln. Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen einschlieRlich der zu lhnen geho-
renden Treppenrdume und einschlieRlich ihrer Umfassungswande sind nicht mitzurechnen.

2.2.3 Zahl der Voligeschosse
Die Héhenentwicklung der baulichen Anlagen wird naherungsweise durch die Zahl der zulassigen Vollge-
schosse bestimmt. Die Hessische Bauordnung (HBO) definiert den Vollgeschossbegriff wie folgt:

Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr als 1,40 m
Uber die Geléndeoberflache hinausragen, sonst sind sie Kellergeschosse. Hohlréume zwischen der
obersten Decke und der Bedachung, in denen Aufenthaltsréume nicht maglich sind, sind keine Ge-
schosse. Vollgeschosse sind oberirdische Geschosse, die eine Hohe von mindestens 2,30 m ha-
ben. Ein gegeniiber mindestens einer AuBenwand des Gebéudes zurtickgesetztes oberstes Ge-
schoss (Staffelgeschoss) und ein Geschoss mit mindestens einer geneigten Dachfidche ist ein
Vollgeschoss, wenn es diese Héhe iiber mehr als drei Viertel der Brutto-Grundfigche des darunter
liegenden Geschosses hat. Die Héhe der Geschosse wird von Oberkante RohfuRboden bis Ober-
kante RohfuBboden der dariiber liegenden Decke, bei Geschossen mit Dachfizchen bis Oberkante
der Tragkonstruktion gemessen. Untergeordnete Aufbauten tiber Dach und untergeordnete Unter-
kellerungen zur Unterbringung von maschinentechnischen Anlagen fir die Gebéude sind keine

Vollgeschosse. Dachgeschosse sind Geschosse mit mindestens einer geneigten Dachfl4che.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches setzt der Bebauungsplan die maximale Zahl der Volige-
schosse auf Z = || fest.

2.2.4 Festsetzungen zur Héhenentwicklung

Da die Festsetzung der Zahl der Voligeschosse im Sinne der Hessischen Bauordnung haufig nur bedingt
geeignet ist, eine abschlieRende Hohenentwicklung im Plangebiet zu definieren und damit sich die kunfti-
ge Bebauung hinsichtlich der Hohenentwicklung in das Planumfeld einfugt, wird eine maximal zulassige
Firsthéhe der baulichen Anlagen im Bebauungsplan festgesetzt. Die Hohenfestsetzung erfolgt unter Be-
ricksichtigung der értlichen Gegebenheiten (Bestandsbebauung, Gefille der ErschlieBungsstraen),
sodass die maximale Firsthéhe auf 8,0 m tber dem Nattrlichen Gelande, gemessen an der Ostseite des
Gebaudes in der Geb&udemitte, begrenzt wird. Das natlrliche Gelénde ist vor Beginn der Bauarbeiten

einzumessen.

2.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

Es wird keine Bauweise fur das Mischgebiet festgesetzt, innerhalb dessen auch gewerbliche Nutzungen
zulassig sind. Die Bauweise ergibt sich hier jeweils abschlieend aus der tiberbaubaren Grundstiicksfla-
che in Verbindung mit den Abstandsbestimmungen der Hessischen Bauordnung (HBO).

Die Ausweisung der iiberbaubaren Grundstiicksflache erfolgt mittels der eingezeichneten und vermass-

ten Baugrenze, bis an die gebaut werden kann.
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3  Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Alle baulichen MaRnahmen tragen in der Wahl ihrer Gestaltung grundsatzlich dazu bei, die baugeschicht-
liche Bedeutung, die erhaltenswerte Eigenart und somit auch die Identitat der gewachsenen Siedlungs-
strukturen zu bewahren und zu starken. Hierzu werden auf der Grundlage der Erméchtigung des § 9 Abs.
4 BauGB i.V.m. § 91 HBO bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften in den Bebauungsplan aufge-
nommen. Gegenstand sind Einfriedungen, Stutzmauern und die Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen.

Einfriedungen sind unter anderem zur Dokumentation von Grundstlicksgrenzen und der Eigentumsver-
haltnisse erforderlich. Einfriedungen kénnen allerdings auch unerwiinschte Trennwirkungen begriinden.
Solche das Ortsbild beeintrachtigende Trennwirkungen sollen im Plangebiet reduziert werden. Zulassig
sind daher offene Einfriedungen sowie lebende Hecken bis zu einer Hohe von 1,50 m ber der Gelénde-
oberkante. Um Wanderwege von Kleintieren freizuhalten, ist zudem ein Mindestbodenabstand von 0,15

m einzuhalten.

Stutzmauern sind nur zuldssig bis zu einer Héhe von 1,0 m Uber der Geléndeoberkante. Sie sind als Na-

tursteinmauern (einschlieRlich Gabionenwande) auszufihren oder mit Natursteinen zu verkleiden.

In Ausfuhrung der einschlagigen Bestimmungen der Landesbauordnung wird eine Mindestuberstellung
der Grundstucksfreiflachen zur Auflage gemacht und festgesetzt, dass mindestens 30 % der Grund-
stucksfreiflachen, das heilt der baulich nicht genutzten Flachen eines jeden Baugrundsticks, mit einhei-
mischen, standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen sind. Es gelten ein Baum je 25 m?, ein Strauch je 2
m?. Durch die Vorgaben zur gartnerischen Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen soll insbesondere ein
Mindestmall an naturnaher Eingrunung sichergestellt werden. Auf die in den Hinweisen der textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes enthaltenen Artenlisten wird entsprechend verwiesen. Diese sind

als Empfehlung zu verstehen.

4  Verkehrliche ErschlieRung

Fur die Sicherstellung der ErschlieBung von der ErschlieRungsstraie rickwartig gelegenen Bebauung
sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte in der Plankarte des Bebauungsplanes festgesetzt, die teilweise
bereits bestehende Baulasteintragungen darstellen bzw. im Vollzug des Bebauungsplanes der dinglichen
Umsetzung (bspw. Grunddienstbarkeiten etc.) bedurfen, da die Festsetzung im Bebauungsplan kein ding-
liches Recht begriindet.

Die verkehrliche ErschlieRung des Flurstiicks 69/4 soll hierbei uber das Geh- Fahr und Leitungsrecht zu
Gunsten des Flurstiicks 68/3 (Nachbargrundstiick, Haidgesweg 22) erfolgen. Weiterhin wird in Fortfih-
rung besagter ErschlieRungsflache eine Flache mit Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Gemeinde Sch-
mitten festgesetzt. Hierdurch soll die Zuwegung zum nérdlich des Plangebietes gelegenen Glockenturm

gesichert werden.
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5 Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange

5.1  Umweltbericht / Umweltpriifung

Mit In-Kraft-Treten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. I S. 1359) am 20. Juli 2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
grandung zum Bebauungsplan notwendig geworden (vgl. § 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der
Umweltprufung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet
werden. Der Umweltbericht ist in die Abwéagung einzustellen. Dieses Vorgehen ist fur alle Bauleitpléane

anzuwenden, deren Verfahren nach In-Kraft-Treten des EAG Bau eingeleitet wurde.

Eine Ausnahme stellen hierbei Bebauungsplane dar, die unter Anwendung des Vereinfachten Verfahrens
gemal § 13 BauGB bzw. des beschleunigten Verfahrens geman § 13a BauGB abgewickelt werden. Hier
ist die Durchfithrung einer Umweltpriifung nicht notwendig. Insofern kann vorliegend auf ein entspre-

chendes Verfahren verzichtet werden.

5.2 Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemaR § 1a BauGB die Belange von Natur und Landschaft zu
beachten und in die Abwégung einzustellen. Dazu sind auch die vorbereiteten Eingriffe in Natur und
Landschaft durch entsprechende MaRnahmen zu kompensieren. Ein Ausgleich wird jedoch nicht erfor-
derlich, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuléssig waren.
Sofern Bebauungspléne im Beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, gilt: GemaR § 13a Abs.2 Nr. 4
BauGB gelten in Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr.1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs.3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zulssig, so dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist.

5.3 Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes geméR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Zur Bercksichtigung der Belange des Umweltschutzes sei auf den im Anhang beigefugten landschafts-
pflegerischen Fachbeitrag verwiesen.

6 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz
Die folgenden Ausfuhrungen geben entsprechend dem Planungsstand Aufschluss tber die Berucksichti-
gung wasserwirtschaftlicher Belange im Rahmen des Bauleitplanverfahrens.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung und Deckung des im Plangebiet anfallenden zusatzlichen Wasserbedarfs erfolgt
durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz. Die Gemeinde Schmitten geht aufgrund der Lage
des Plangebietes davon aus, dass die Trinkwasser- und Léschwasserversorgung entsprechend gesichert

werden kann.
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Abwasserentsorgung
Die Entsorgung des im Plangebiet anfallenden zusatzlichen Abwassers erfolgt durch Anschluss an die
bestehenden Netze in Form eines Mischsystems. Die Anschlussmoglichkeiten an vorhandene Kanale

sind prinzipiell gegeben.

Im Zusammenhang mit der Abwasserentsorgung ist ferner die Beseitigung von Niederschlagswasser

anzusprechen. Die maRgeblichen Fundstellen sind:

§ 55 Abs. 2 WHG: Grundsitze der Abwasserbeseitigung

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber eine Kanalisation oh-
ne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden, soweit dem weder was-
serrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange

entgegenstehen.

§ 55 Abs. 2 WHG ubernimmt damit als bundesweite Regelung den bereits im Landesrecht eingefihrten
Grundsatz zur nachhaltigen Niederschlagswasserbeseitigung. Das HWG wurde dariiber hinaus an Inhalt

und Systematik des WHG angepasst:

§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasserbeseitigung
Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anféllt, verwertet

werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Da sowohl § 55 Abs. 2 WHG als auch § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG zudem unmittelbar geltendes Recht dar-
stellen und im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren zu beachten sind, wobei der Begriff ,soll* dahin-
gehend verstanden wird, dass nur bei nachweislich zu erwartenden Schwierigkeiten, d.h. bei atypischen
Sonderféllen, von dem Vollzug Abstand genommen werden darf, wird es fiir zul&ssig angesehen, hier auf

die Ebene der Baugenehmigungsverfahren verweisen zu dirfen.

Oberirdische Gewisser
Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine oberirdischen

Gewasser sowie Quellen oder quellige Bereiche.

Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet bertihrt kein Uberschwemmungsgebiet.

Bodenversiegelung

Von zunehmender Bedeutung im Hinblick auf die langfristige Trinkwassersicherung ist die mit der Versie-
gelung infolge der geplanten Bebauung einhergehende Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate.
Jede Inanspruchnahme von Bodenfl&che fur eine bauliche Nutzung begruindet einen Eingriff in die natir-
lichen Bodenfunktionen, da insbesondere die Speicherfahigkeit sowie Filter- und Pufferfunktionen beein-

trachtigt werden kénnen. Hinzu kommt auch der potenzielle Lebensraumverlust fir Tiere und Pflanzen.
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Der Bebauungsplan enthalt daher Festsetzungen, die dazu beitragen, die Versiegelung von zu befesti-
genden Flachen zu minimieren, insbesondere durch die Vorschrift zur wasserdurchlassigen Befestigung
von Wegen und Stellplatzen.

Weiterfihrend kann auf die einschlagigen Bestimmungen der Landesbauordnung, z.B. den im Folgenden

zitierten § 8 Abs. 1 HBO verwiesen werden:

Die nicht iberbauten Fléchen der bebauten Grundstiicke sind

1. wasserdurchléssig zu belassen oder herzustellen und

2. zu begriinen oder zu bepflanzen,
soweit sie nicht fiir eine andere zuléssige Verwendung benétigt werden. Satz 1 findet keine
Anwendung, soweit Bebauungspléne oder andere Satzungen Festsetzungen zu den nicht

Uberbauten Fléchen treffen.

7 Erneuerbare Energien

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu beriicksichtigen, wihrend den
Gemeinden bereits 2004 die Méglichkeit eingerdumt wurde, mit dem Abschluss von stadtebaulichen Ver-
tragen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen sicherzu-
stellen. Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | 8.1509) wurde das Baugesetzbuch zudem unter
dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz und der
Energieeinsparung ge&ndert und ergénzt. Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Rege-
lungen mit ihren Verpflichtungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwie-

sen werden, die bei der Bauplanung und Bauausfuihrung zu beachten und einzuhalten sind.

Nach § 3 Abs. 1 Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetz (EEWé&rmeG) werden die Eigenttimer von Ge-
b&uden, die neu errichtet werden, etwa dazu verpflichtet, den Warmeenergiebedarf des Gebaudes durch
die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken. Im Zuge der Energieeinsparverordnung
(EnEV) ist zudem sicherzustellen, dass bei der Errichtung und wesentlichen Anderung von Gebauden ein
bestimmter Standard an MaRnahmen zur Begrenzung des Energieverbrauchs von Geb&uden einzuhalten
ist. Da es sich hierbei um allgemein geltendes Recht handelt, kann vorliegend auf die Aufnahme von
entsprechenden Festsetzungen in den Bebauungsplan verzichtet werden. Es wird als ausreichend erach-

tet, auf die geltenden rechtlichen Bestimmungen hinzuweisen.

8 Altablagerungen und Altlasten
Altablagerungen oder Altlasten innerhalb des Plangebietes sind der Gemeinde Schmitten nicht bekannt.

9  Sonstige Infrastruktur

Die Deutsche Telekom weist mit ihrer Stellungnahme vom 25.10.2018 darauf hin, sicherzustellen, dass
fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte, unent-
geltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen StraRen und Wege maglich ist, eine rechtzeitige Abstim-
mung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung
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der TiefbaumaBnahmen fur StraRenbau und Leitungsbau durch den ErschlieRungstrager erfolgt, so wie
dies ausdrucklich im Telekommunikationsgesetz § 68 Abs. 3 beschrieben ist.

Die NRM Netzdienste Rhein-Main weisen in ihrer Stellungnahme vom 14.11.2018 darauf hin, zu beach-
ten, dass sich in der ausgewiesenen Flache des Geltungsbereiches bereits Versorgungsleitungen und
Hausanschlusse befinden, deren Bestand und Betrieb zu gewahrleisten sind. Insbesondere ist der Haus-
anschluss von Haus Nr. 22a zu beachten, gegebenenfalls ist dieser zu sichern.

Eine Uberbauung vorhandener Leitungstrassen ist nicht zul&ssig. Sollte eine ErschlieBung mit Erdgas
gewilnscht werden, soll sich gewendet werden an:

Herr Andreas Hillebrand
069 213-26628
a.hillebrand@nrm-netzdienste.de

Voraussetzung fur die Planungen von Grinflachen bildet die aktuelle Version des DVGW-Arbeitsblattes
GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen®.

Fur alle BaumaRnahmen ist die NRM-Norm ,Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen, Armaturen,
Mess-, Signal- und Steuerkabel der Mainova" einzuhalten.

10 Denkmalschutz
Zur Sicherung von Bodendenkmalern wird ein Hinweis auf § 21 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes
(HDSchG) aufgenommen:

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur Denkmalpflege,
hessenArchéologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverzlglich anzuzeigen (§ 21 HDSchG). ;
In diesen Féllen kann fur die weitere Fortfilhrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Geneh-
migung nach § 16 HDSchG erforderlich werden.

11 Bodenordnung
Ein Verfahren zur Bodenordnung i.S.d. §§ 45 ff. BauGB ist nicht vorgesehen.

12 Kosten

Der Gemeinde Schmitten entstehen aus dem Vollzug des Bebauungsplanes keine Kosten.

Schmitten und Linden, den 30.01.2019

Anlagen:

Planungsbiiro Holger Fischer, Linden: Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (Stand 31.08.2018)
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