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1 Vorbemerkungen
1.1 Veranlassung und Planziel

Die Lebensmittelnahversorgung fur die im Ortsteil Niederreifenberg der Gemeinde Schmitten lebende
Bevélkerung wird im Wesentlichen durch eine Discounterfiliale der Fa. Lidl im Bereich BrunhildestraRe
sichergestellt. War diese zun&chst im Gebaude BrunhildestraRe 75a ansassig, wurde die Nutzung zu
Beginn der 2000er Jahre kleinr&dumig in einen Neubau mit der Hausnummer 75 verlagert. Die seitdem
dort anséassige Discounterfiliale verfugt Uber rd. 750 gm Verkaufsflache. Begriindet in dem Ziel, die
Warenprésentation zu verbessern, die Serviceleistung fiir Kunden zu erhéhen und die betriebsinterne
Logistik zu optimieren, beabsichtigt die Fa. Lidl eine Erweiterung des Verkaufsraums durch die Auflé-
sung des L-Lagers auf ca. 1.100 gm. Es sind dabei insbesondere die folgenden Aspekte, die die Not-
wendigkeit der F ilialerweiterung begriinden:

- Verbreiterung der Gange zwischen den Regalen, wodurch eine bessere Durchgéngigkeit bspw. fiir
Mutter mit Kinderwagen oder &ltere Menschen mit Gehbhilfen erreicht werden kann.

- Ausweitung der Regalmeter, um mehr Ware eines Artikels nebeneinander platzieren zu kénnen.

- Verzicht auf Regelhéhen, um Waren speziell fiir &ltere Menschen und Kinder besser erreichbar zu
machen.

- Verzicht auf Regalfl&chen iiber den Tiefkiihitruhen zu Gunsten einer normalen Regalierung, um die
Ubersichtlichkeit im Markt zu erhéhen.

- Erh6hung der Anzahl der Paletten im Getrankesortiment, um den Arbeitsaufwand fur die Mitarbei-
ter zu verringern (lediglich 1-maliges Nachfiillen pro Tag).

- Standardisierung der Logistik, um den Betriebsablauf zu optimieren.

Der Verkaufsflachenzuwachs fihrt somit zu keiner Sortimentserweiterung, da mit Ausnahme bundes-
landspezifischer Besonderheiten wie bspw. das Vermarktungskonzept ,Ein gutes Stiick Heimat"
deutschlandweit in allen Verkaufsstellen der Fa. Lidl — unabhangig von deren GréRe — das gleiche
Sortiment, bestehend aus rd. 1.500 Artikeln angeboten wird.

Gegenwartig befindet sich die Verkaufsstelle im unbeplanten Innenbereich. Mit der geplanten Ver-
kaufsflache handelt es sich um ein groR¥flachiges Einzelhandelsvorhaben, welches im Ubrigen auch
die Regelvermutungsgrenze des § 11 Abs. 3 BauNVO von 1.200 gm Geschossflache tberschreitet.
Nachdem die zusténdige Baugenehmigungsbehérde der Fa. Lidl auf Anfrage mitgeteilt hat, dass die
Genehmigungsfahigkeit im Rahmen der bestehenden planungsrechtlichen Situation nicht in Aussicht
gestellt werden kann, hat diese mit Datum vom 13.04.2012 einen Antrag auf Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes an die Gemeinde Schmitten gerichtet. Im Hinblick darauf, dass eine positive Fortentwick-
lung der Einzelhandelssituation im Gemeindegebiet durchaus versorgungsstrukturell zu begriien ist,
wurden die Méglichkeiten der geplanten Verkaufsﬂéchenerweiterung mit dem Regierungsprasidium
Darmstadt sowie dem Regionalverband FrankfurtRheinMain diskutiert. Nachdem von dortiger Seite
keine grundsétzlichen Bedenken gegen die Bauleitplanung erhoben wurden, wenn durch bauleitplane-
rische Festsetzungen sichergestellt ist, dass ausschlieRlich ein Lebensmittelmarkt zulassig und der
bestehende KIK-Textilmarkt in den Bebauungsplan einbezogen und auf die vorhandene Verkaufsfla-
che begrenzt wird, kann das notwendige Verfahren eingeleitet werden. Im Hinblick auf das Ziel, dem
Entstehen einer Brachflache, die mit entsprechenden negativen stadtebaulichen Effekten einhergeht,
vorzubeugen, werden fiir den Fall der Nutzungsaufgabe des jetzigen KIK-Marktes im Ubrigen die Sor-
timente Drogerie, Getranke, Sonderposten, Schuhe oder Mébel als Alternativnutzungen fiir den be-
stehenden Fachmarkt mit max. 540 gm Verkaufsflache zugelassen.
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Das Bauleitplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB durchgefihrt. Die
Anwendung dessen ist méglich, da
1. der Bebauungsplan einer MaRnahme der Innenentwicklung dient,
2. eine GréRe der Grundflache von weniger als 20.000 gm festgesetzt wird,
3. durch das Verfahren kein Vorhaben begriindet wird, welches der Pflicht zur Durchfiihrung ei-
ner UmweltvertrégIichkeitsprufung unterliegt und
4. keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzgiter bestehen.
Die o.g. Kriterien mussen vorliegend als erfiillt betrachtet werden: Dass der Bebauungsplan einer
MaRnahme der Innenentwicklung dient, ergibt sich daraus, dass die bestandssichernde Verkaufsfla-

chenerweiterung eines bestehenden Lebensmittelbetriebes planungsrechtlich vorbereitet werden soll.
Die GréRe des Plangebietes betragt rd. 1,0 ha, wodurch auch die Grundflache deutlich unterhalb des
maligeblichen Schwellenwertes von 2,0 ha liegt.

Auch wird kein Vorhaben vorbereitet, welches der Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung im Sinne des UmweltvertrégIichkeitsprl‘]fungsgesetzes unterliegt (vgl. hierzu die durchge-
fuhrte Vorprifung des Einzelfalls gemal § 3c UVPG) und es liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Be-
eintrachtigung von Schutzgebieten gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB vor. Daraus resultierend kann der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Dies bedeutet u.a., dass auf die
Umweltprifung im Sinne § 2 Abs. 4 BauGB verzichtet werden kann, wenngleich dennoch die Belange
des Umweltschutzes im Rahmen der Abwégung Berlicksichtigung finden mussen (vgl. hierzu die Aus-
fuhrungen unter Kap. 4.2).

1.2 Ré@umlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Studen des Ortsteils Niederreifenberg der Gemeinde Schmitten in einem durch
gemischte Nutzungen gepragten Umfeld. Das Plangebiet ist derzeit bebaut mit einem Lid-
Lebensmittelmarkt sowie einem KIK-Markt, die zugehérigen Stellplatze sind zwischen Geb&ude und
BrunhildestraRe angeordnet. Der rickwartige Gebaudeteil unterliegt keiner baulichen Nutzung, er
stellt sich als Grunlandflache mit Bestand an Laubgehéizen dar.

Das Plangebiet im Luftbild
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An das Plangebiet grenzen die folgenden Nutzungen an:

Norden: Wohngeb&ude in einem faktischen Mischgebiet nach § 34 BauGB

Osten und Siiden: Kénigsteiner Strale (L 3276), hieran angrenzend faktisches Mischgebiet nach
§ 34 BauGB bzw. baulicher AuRenbereich

Westen: Autowerkstatt in einem faktischen Mischgebiet nach § 34 BauGB

Soweit das Plangebiet bebaut ist, ist es als eben zu bezeichnen, in 6stliche Richtung steigt das natiir-
liche Gelande jedoch auf das Niveau der Konigsteiner StraRe an. Um die fir die Bebauung notwendi-
ge ebene Geléndeausrichtung zu erhalten, fand eine Nivellierung statt, so dass das Plangebiet uber
dem Héhenniveau der Brunhildestrafe 73 jedoch unterhalb der Kénigsteiner StraRe liegt.

1.3 Ubergeordnete Planungen

Im Zuge der Erstellung des Regionalen Fléachennutzungsplans fur das Gebiet des Planungsverbandes
Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main (RegFNP) werden die Planungen auf Ebene der Regionalplanung
und der vorbereitenden Bauleitplanung in einem Planwerk zusammengefasst werden. Der Geltungs-
bereich wird im RegFNP als gemischte Bauflache dargestellt. Im Hinblick auf die Fléacheninanspruch-
nahme ist der Bebauungsplan an die Ziele der Raumordnung angepasst. Die im RegFNP enthaltenen
Zielvorgaben hinsichtlich der Zulassigkeit groRflachiger Einzelhandelsbetriebe sind";

,Z£3.4.3-2 Die Ausweisung, Errichtung oder Erweiterung von groBfldchigen Einzelhandelsvorhaben ist
grundsétzlich nur in den Ober- und Mittelzentren zuléssig. Dabei ist die Verkaufsfidche von Einzel-
handelsprojekten so zu bemessen, dass der angestrebte Einzugsbereich des Vorhabens den zentral-
ortlichen Verflechtungsbereich der Standortgemeinde nicht wesentlich Uberschreitet. In begriindeten
Ausnahmeféllen, z.B. fiir die éritliche Grundversorgung und unter Einhaltung der tibrigen landes- und
regionalplanerischen Zielsetzungen sowie unter besonderer Beachtung des interkommunalen Ab-
stimmungsgebotes, ist eine Ausweisung auch in den zentralen Ortsteilen von Grundzentren (Unter-
Kleinzentren) zuléssig.

Zur Sicherung der Grundversorgung und unter Einhaltung der sonstigen Vertraglichkeitsanforderun-
gen kann fir einen Lebensmittel-Vollversorger bis zu 2.000 gm Verkaufsflache oder fir einen Le-
bensmitteldiscounter bis zu 1.200 qgm Verkaufsfldche die Raumvertraglichkeit in stédtebaulich integ-
rierten Lagen angenommen werden.

GroBfiéchige Einzelhandelsvorhaben miissen eine enge rédumliche und funktionale Verbindung zu
bestehenden Siedlungsgebieten aufweisen. Sie sind unter besonderer Berticksichtigung ihrer Auswir-
kungen auf die stédtebauliche Entwicklung und Ordnung sowie der Umweltvertraglichkeit auch im
Hinblick auf die Ziele der Verkehrsvermeidung und -verlagerung in bestehende Siedlungsgebiete un-
ter Erreichbarkeit mit einem fir Gré3e und Einzugsbereich des Einzelhandelsvorhabens angemesse-
nen OPNV zu integrieren.

Von groBfiéchigen Einzelhandelsvorhaben diirfen nach Art, Lage und GroBe keine schédlichen Aus-
wirkungen auf die Funktionsfahigkeit von integrierten Geschéftszentren (zentralen Versorgungsberei-
chen) in der Gemeinde und in anderen Gemeinden sowie auf die verbrauchernahe Versorgung in der
Gemeinde zu erwarten sein. Dies gilt insbesondere fiir solche Orte, in denen MaBnahmen zur Stér-
kung oder Beibehaltung zentralértlicher Versorgungsfunktionen durchgefihrt wurden oder vorgesehen
sind, zum Beispiel stidtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmaBBnahmen, Stadt- und Dorferneue-
rungsmalBnahmen oder MaBnahmen nach dem Gesetz zur Foérderung von innerstédtischen Ge-
schéftsquartieren — INGE.

! Wiedergegeben werden lediglich die Ziele, die vorliegend von Bedeutung sind.
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Dem Konzentrationsgebot — Zulassigkeit von groBfi&chigen Einzelhandelsbetrieben ausschlieRlich in
Mittel- und Oberzentren — wird das Vorhaben zunachst nicht gerecht. Da der groRflachige Lidl-Markt
aber ausschlieRlich der gemeindlichen Grundversorgung dient, kénnen die Voraussetzungen fur die
0.g. Ausnahmeregel als erfilllt betrachtet werden. Auch fir den Fachmarkt sind keine Uberértlichen
Auswirkungen anzunehmen, da er mit einer Verkaufsflache von max. 540 gm keine Attraktivitat entfal-
tet, die ein Alleinstellungsmerkmal gegeniiber Wettbewerbsstandorten generiert. Im Ubrigen werden
lediglich Sortimente zugelassen, die keine wesentliche Wettbewerbssituation zu bestehenden Stand-
ortlagen in der Gemeinde Schmitten darstellen und im Ubrigen tiberwiegend als nahversorgungsrele-
vant zu bewerten sind.

Dem stéddtebaulichen Integrationsgebot — grolflachige Einzelhandelseinrichtungen miissen enge
bauliche und funktionale Verbindungen zu bestehenden Siedlungsgebieten aufweisen — tragt das
Vorhaben nach diesseitiger Auffassung Rechnung. Die Wohnnutzung von Niederreifenberg innerhalb
eines gemischt strukturierten Umfelds schliet sich unmittelbar nérdlich und sudlich an das Plangebiet
an. Auch das Neubaugebiet ,Oberer Haidgen" mit seinen rd. 50 Bauplatzen ist in mittelbarer Nihe
zum Plangebiet (ca. 300 bis 500 m) gelegen, so dass der Einzelhandelsbetrieb auch eine Funktion als
Betrieb der fuRlaufigen Nahversorgung tibernimmt.

Das Nicht-Beeintréchtigungsgebot wird nach derzeitigem Kenntnisstand durch die geplante Einzel-
handelsnutzung nicht berihrt. Unter Berlcksichtigung der besonderen topographischen und sied-
lungsstrukturellen Bedingungen im Hochtaunus im Bereich des Feldbergs beschrénkt sich der Ein-
zugsbereich des Einzelhandelsstandortes in der Brunhildestrale auch kinftig auf das siidliche Gebiet
der Gemeinde Schmitten. Die nérdlichen Ortsteile Brombach und Hunoldstal sind hingegen auch kiinf-
tig in ihrem Einkaufsverhalten starker auf das Unterzentrum Neu-Ansprach mit seinem dichten Einzel-
handelsbesatz ausgerichtet.

Einzugsbereich der Lidl-Filiale
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Die vorangehende Aussage zum Einzugsbereich des Einzelhandelsstandortes gilt unabhéangig der
Frage, welches mégliche Alternativsortiment des Fachmarktes das Angebot des Lebensmitteldiscoun-
ters ergénzt, da selbst die als zuldssig festgesetzten Sortimente der mittelfristigen Bedarfsstufe (Texti-
lien, Schuhe, Sonderposten und Mébel) in ihrem Verkaufsflachenumfang auf max. 540 gm begrenzt
werden. Damit bewegt sich dieser in einer fiir Fachmarkte ublichen GréRenordnung, so dass er kein
Alleinstellungsmerkmal gegeniiber Wettbewerbsstandorten in den benachbarten Grund- und Mittel-
zentren aufweist. Insofern kann ein Kaufkraftzufluss aus benachbarten Stadte und Gemeinden ausge-
schlossen werden.

Aufgrund des in Kap. 1.1 dargelegten Sachverhaltes, dass die Verkaufsflachenerweiterung nicht mit
einer Sortimentserweiterung einhergeht, sondern ausschlieRlich der Verbesserung der Warenprasen-
tation und der Optimierung der filialinternen Logistik dient, ist keine wesentliche Umsatzsteigerung zu
erwarten. Aus Erfahrungswerten der Fa. Lidl erreicht der Mehrumsatz bei einer Verkaufsflachenerwei-
terung um ca. 300 gm eine GroRenordnung von lediglich rd. 0,5 bis 0,6 Mio. €, der sich zu Lasten
einer Vielzahl von Wettbewerbsstandorten umverteilt, so dass je Standortlage keine GroRenordnung
erreicht wird, die Uber den betriebswirtschaftlichen Wettbewerb hinausgeht. Im Ubrigen ist anzumer-
ken, dass im Neubaugebiet Oberer Haidgen noch rd. 40 der ausgewiesenen rd. 50 Bauplatze zur
Verfugung stehen, die mittelfristig einer Wohnbebauung zugefiihrt werden sollen. Dadurch erhéhen
sich die Einwohnerzahl und die Kaufkraft in der Gemeinde Schmitten entsprechend.

2  Inhalt und Festsetzungen
2.1 Artder baulichen Nutzung

Entsprechend des eingangs dargelegten Planziels kommt ein Sondergebiet fiir den groRflachigen
Einzelhandel im Sinne § 11 Abs. 3 BauNVO zur Ausweisung. Zuléssig sind:

- Ein Lebensmittelmarkt einschlieRlich Backshop mit einer Verkaufsflache von max. 1.100 am.

- Ein Fachmarkt mit einer Verkaufsflache von max. 540 gm fur die Sortimente Drogerie, Getranke,
Sonderposten, Textilien, Schuhe oder Mébel.

Damit wird sichergestellt, dass neben dem bestehenden Lidl-Markt maximal ein weiterer Fachmarkt
zuléssig ist, dessen VerkaufsflachengréRe entsprechend des genehmigten Bestandes festgesetzt
wird. Die zum derzeit angebotenen Textilsortiment alternativen Sortimentsgruppen verstehen sich als
Nachnutzungsoption fir den Fall der Nutzungsaufgabe des derzeit anséssigen KIK-Marktes.

Im Hinblick auf die Entscheidungen des Bundesverwaltungsgerichtes vom 03.04.2008 -4 CN 3.07- u. -
4 CN 4.07- zur Unzulassigkeit von baugebietsbezogenen und damit vorhabenunabhéngigen Verkaufs-
flachenobergrenzen in Sondergebieten ist darauf zu verweisen, dass Anzahl und GréRe der zulsssi-
gen Einzelhandelsbetriebe eindeutig bestimmt wird. Die Notwendigkeit einer kleinraumigen Verortung
der zuléssigen Einzelnutzungen besteht — trotz des derzeitigen Vorhandenseins von zwei Flurstiicken
— nicht. Die Begriindung liegt darin, dass beide Flurstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes,
fur die eine Uberbaubare Grundstiicksflache ausgewiesen wird, sich im Eigentum der Fa. Lidl bzw.
einer der Fa. Lidl angehérigen Grundstiicksgesellschaft befinden. Eine Grundstiicksvereinigung wurde
bereits beantragt und wird voraussichtlich bis zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses iiber den Be-
bauungsplan abgeschlossen sein.

Hinsichtlich der Definition des Begriffes der Verkaufsflache kann u. a. auf das Urteil des Bundesver-
waltungsgerichtes vom 24.11.2005 verwiesen werden, in dem erneut bestétigt wurde, dass unter der
Verkaufsfiéche der Teil der Geschaftsflache zu verstehen ist, auf dem Ublicherweise die Verkaufe
abgewickelt werden, einschlieRlich Kassenzone, Génge und Stellflachen fur Einrichtungsgegenstan-
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de. Erneut bestatigt wurde auch, dass bei der Ermittlung der Verkaufsfliche alle Flachen einzubezie-
hen sind, die vom Kunden betreten werden kénnen oder die er zu Kaufzwecken einsehen kann, die
aber aus hygienischen oder anderen Griinden vom Kunden nicht betreten werden dirfen (Fleisch-
oder Kasefrischtheke mit Bedienung).

2.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch Grundfl&chenzahl und Zah! der zulassigen Vollgeschosse
bestimmt. Die Grundflachenzahl wird mit GRZ = 0,6 bestandsorientiert festgesetzt. Gleiches gilt fiir die
Zahl der zulgssigen Vollgeschosse mit Z = I. Im Ubrigen kénnen durch diese Hohenbegrenzung nega-
tive Effekte fur das Orts- und Landschaftsbild ausgeschlossen werden.

2.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

Eine Bauweise wird nicht festgesetzt. Sie ergibt sich aus den tberbaubaren Grundstuicksflachen
i.V.m. den einschlagigen Abstandsbestimmungen der Hessischen Bauordnung.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache folgt dem gebauten Bestand bestehend aus zwei Marktgebduden
sowie den zugehoérigen Stellplatzen. Stellplatze und Nebenanlagen werden, wie im Bestand bereits
vorhanden, auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen.

Die derzeit vorhandenen Grundstiicksfreiflachen, die sich im &stlichen Bereich als Grunlandflachen
mit Laubgehéizen sowie im nérdlichen Bereich als bepflanzte Hangterrassen zur Modellierung des
Héhenunterschiedes zwischen der Bebauung BrunhildestraRe 73 und dem Plangebiet darstellen,
werden von der Zulassigkeit der Bebauung ausgenommen. Vielmehr werden die hier vorhandenen
standortgerechten Laubgehéize zum Erhalt festgesetzt (Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung
von Baumen und Strauchern i.V.m. textlicher Festsetzung 2.3). Damit kann sichergestellt werden,
dass die vorhandenen Grundstiickseingriinungen, die sich positiv auf die siedlungsstrukturelle Einbin-
dung des Einzelhandelsstandortes und die Ortsrandgestaltung auswirken, langfristig erhalten bleiben.

2.4 Verkehrsflichen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ausgehend von der BrunhildestraRe (L 3025) innerhalb des
OD-Bereiches. In der BrunhildestraRe ist bereits eine Linksabbiegerspur in das Plangebiet vorhanden,
die auch kunftig weitergenutzt wird. Anderungen an dem ErschlieBungskonzept sind nicht vorgese-
hen, scheiden im Ubrigen auch aus topographischen Griinden aus. Zur Dokumentation dieses Sach-
verhaltes wird entlang der Kénigsteiner Strale ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrten ausgewiesen.
Da in Folge der vorliegenden Bauleitplanung keine Verénderung im Kundenverkehrsaufkommen zu
erwarten ist, werden leistungssteigernde MaRnahmen an bestehenden Verkehrsanlagen nicht not-
wendig. Die nachstgelegenen Bushaltestellen befinden sich in der BrunhildestraRe bzw. der Ko-
nigsteiner Strae in fuBlaufiger Entfernung zum Plangebiet.

3 Beriicksichtigung landschaftspflegerischer Belange

3.1 Eingriffsregelung

Bei der Aufstellung von Bauleitpl&nen sind gemaR § 1a BauGB die Belange von Natur und Landschaft
zu beachten und in die Abwagung einzustellen. Dazu sind auch die vorbereiteten Eingriffe in Natur
und Landschaft durch entsprechende MaRnahmen zu kompensieren. Ein Ausgleich wird jedoch nicht
erforderlich, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig
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waren. Sofern Bebauungsplane im Beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, gilt daruber hinaus
gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB, dass Eingriffe, die auf Grundlage der Aufstellung des Bebauungs-
planes zu erwarten sind, als im Sinne § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuléssig. Insofern entfallt vorliegend die Notwendigkeit der Eingriffiskompensation.

3.2 Umweltbericht/Umweltpriifung

Mit In-Kraft-Treten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG
Bau, BGBI. | S. 1359) am 20. Juli 2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in
die Begriindung zum Bebauungsplan notwendig geworden (vgl. § 2a BauGB). Darin sollen die im
Rahmen der Umweltpriifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetra-
gen und bewertet werden. Der Umweltbericht ist in die Abwagung einzustellen. Dieses Vorgehen ist
fur alle Bauleitplane anzuwenden, deren Verfahren nach In-Kraft-Treten des EAG Bau eingeleitet
wurde.

Eine Ausnahme stellen hierbei Bebauungspléne dar, die unter Anwendung des Vereinfachten Verfah-
rens gemaR § 13 BauGB bzw. des Beschleunigten Verfahrens gemaR § 13a BauGB abgewickelt wer-
den. Hier ist die Durchfiihrung einer Umweltprifung nicht notwendig. Insofern kann vorliegend auf ein
entsprechendes Verfahren verzichtet werden.

3.3 Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes gemiR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima

Mit der vorliegenden Bauleitplanung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine be-
standssichernde Erweiterung des bestehenden Lidl-Marktes geschaffen. Die Ausweisung der Uber-
baubaren Grundstiicksflache sowie die Vorgaben zum MaR der baulichen Nutzung folgen dem ge-
bauten Bestand. Die im Norden und Osten des Plangebietes vorhandenen Vegetationsbestande wer-
den zum Erhalt festgesetzt. Insofern werden durch den Bebauungsplan keine neuen Eingriffe in Natur
und Landschaft vorbereitet, die moglicherweise Auswirkungen auf die genannten Schutzgiiter zur
Folge haben kénnten.

Betroffenheit von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung und des Européischen Vogelschutzes

Das Plangebiet ist nicht Teil eines Gebietes gemeinschaftlicher Bedeutung und/oder Européischen
Vogelschutzgebietes.

Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
Aus der fur das Plangebiet vorgesehenen Nutzung ergeben sich fiir die Wohnqualitat der angrenzen-
den Bereiche keine nachteiligen Auswirkungen.

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgiter sind durch die MaRnahme voraussichtlich nicht betroffen. Sollten im
Rahmen der Erdarbeiten unerwartet Hinweise auf Bodendenkmale auftreten, ist umgehend die dafir
zustandige Behorde zu informieren. Funde und Fundstellen sind in unveréndertem Zustand zu erhal-
ten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.
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Vermeidung von Emissionen / Nutzung erneuerbarer Energien

Die im Bebauungsplan vorgenommenen Gebietsausweisungen fiigen sich hinsichtlich des zulassigen
Emissionskontingentes in den umgebenden Bestand ein. Im Zuge der Errichtung des bestehenden
Lidl-Marktes wurde der Nachweis der immissionsschutzrechtlichen Vertraglichkeit erbracht (vgl. Kap.

6).
Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Nutzung erneuerbarer Energien, schliefit diese
jedoch auch nicht von der Zulassigkeit aus.

Auswirkungen auf Gebiete zur Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét

Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung wird keine besonderen, fiir die Luftqualitat ent-
sprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, sodass durch die Planung keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestméglichen Luftqualitat

resultieren.

4 Wasserwirtschaft/Grundwasserschutz
Wasserversorgung/Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet verfugt Uber einen Anschluss an das kommunale Ver- und Entsorgungsnetz. Leis-
tungssteigernde MaRRnahmen in Folge der Umsetzung der Planung werden nicht erforderlich.

In Bezug auf den Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser wird auf die Bestimmungen des
§ 55 WHG sowie § 37 WHG verwiesen. Da es sich hierbei um unmittelbar geltendes Recht handelt,
dessen Wiurdigung im Baugenehmigungsverfahren darzulegen ist, kann auf weitergehende Festset-
zungen in dieser Hinsicht im Bebauungsplan verzichtet werden.

Uberschwemmungsgebiet/Oberirdische Gewésser
Uberschwemmungsgebiete oder oberirdische Gewasser werden durch die Planung nicht berihrt.

Wasserschutzgebiete
Wasserschutzgebiete werden von der Planung nicht beriihrt.

5 Altlastenverdédchtige Fldchen/Altlasten
Der Gemeinde Schmitten liegen keine Informationen tiber Altablagerungen im Plangebiet vor.

6 Immissionsschutz

Die Fa. Lidl hat im Zuge der Genehmigung der bereits vorhandenen Discounterfiliale eine immissions-
schutzrechtliche Untersuchung durch den TUV Sid (Gutachten Nr. L 5429 1. Nachtrag vom
12.05.2005) erstellen lassen. Zusammenfassend kommt das dieser Begriindung im Anhang beigefuig-
te Gutachten zu dem folgenden Ergebnis: ,Im vorliegenden 1. Nachtrag zum Gutachten L 5429 wur-
den die zu erwartenden Geréuschimmissionen, die durch den Betrieb des geplanten Lidl-
Einkaufsmarkt in der BrunhildestraBe in Schmitten, Ortsteil Niederreifenberg auf die vorhandene
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Wohnbebauung einwirken kénnen, nach Anderung der Planung (siehe Kapitel 1) fur folgende Immis-
sionsorte untersucht (siehe Lageplan in Anlage 1):

* IP 1: Wohnhaus BrunhildestraRe 73, DG

* IP 2: Wohnhaus Brunhildestrale 73, Anbau, DG

* IP 3: Wohnhaus Brunhildestrae 71b, 1. 0G

Die Immissionsorte liegen nicht innerhalb eines rechtskréftigen Bebauungsplanes. Im Flachennut-
zungsplan wird die Lage der Immissionsorte als gemischte Bauflache (M) bezeichnet. Fur Kerngebie-
te, Dorfgebiete und Mischgebiete werden in der TA-Larm folgende Immissionsrichtwerte genannt:
Mischgebiet (M) 60 dB(A) tagsiber und

45 dB(A) nachts.

Die Ergebnisse der Untersuchung sind in Tabelle 1 auf Seite 5 dargestellt.

Durch die Verlagerung des Andienungsbereiches und der Papierpresse kénnen am Tag am Immissi-
onsort IP 3 und in der Nachtzeit an allen Immissionsorten wesentliche Reduzierungen der Beurtei-
lungspegel erreicht werden. Am Tag liegen die Beurteilungspegel der Zusatzbelastung um mindestens
4 dB(A) unterhalb des Immissionsrichtwertes nach TA-L&rm. Bei einer Anlieferung zur Nachtzeit ohne
Dieselkuhlaggregat liegen die Beurteilungspegel an den Immissionsorten um mindestens 7 dB(A)
unterhalb des Richtwertes.

Kurzzeitige Geréuschspitzen liegen weder am Tag noch in der Nachtzeit oberhalb der nach TA Larm
glltigen Werte. .

Da die Verkaufsflachenerweiterung der Fa. Lidl durch eine gebaudeinterne MaRnahme erfolgt, Anzahl
der Stellplatze, Lage der Ladezone, der Papierpresse usw. unverandert bleiben und auch keine Ver-
énderung des Kundenverkehrsaufkommens zu erwarten sind, werden Festsetzungen zum vorbeu-
genden Schallschutz auf Ebene der Bauleitplanung nicht notwendig.

7  Denkmalschutz
Auf die Bestimmungen des § 20 Hessisches Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

8 Sonstige Infrastruktur
Sonstige Infrastruktureinrichtungen sind aus dem Plangebiet nicht bekannt.

9 Bodenordnung
Ein Bodenordnungsverfahren im Sinne §§ 45 f. BauGB wird voraussichtlich nicht erforderlich.

10 Stédtebauliche Vorkalkulation
Aus dem Vollzug des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde Schmitten voraussichtlich keine
Kosten.
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