Textliche Festsetzungen

A(Q hVMM)
1. Art und MoB der baulichen Nutzung (89 Abs.1, Nr. 1)
WA  aligemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

zulaessig sind:

— Wohngebaeude,

— die der Versorgung des Gebietes dienenden Laeden.
Schank und Speisewirtschaften, sowie nicht stoerende
Handwerksbetriebe.

— Anlagen fuer kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 sind nicht zulaessig.

Auf dem Flurstueck 16 ist ein eingeschossiges Wochenendhaous mit einer Grundflaeche
von bis zu max. 60 gm zulgessig.

Auf dem Flurstueck 4 ist ein Walderholungsheim —Naturfreundehaus— als Wanderhuette
mit einer Flaeche von max200 gm eingeschossig zulaessig.

GeschoBflgechenzahi:

GemaeB § 20 Abs. 3 BouNVO sind bei der Berechnung
der GeschoPfiaechenzahl, die Figechen von
Aufenthaltsraeumen , die dazugehoerigen Treppenraeume
einschlieBlich der Umfassungswaende in nicht
Vollgeschossen voll mit anzurechnen.

2. Bouweise ( § 22 BauNVO)

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Die Gebaeude sind mit einem seitlichem
Grenzabstand zu errichten. Zulaessig sind nur Einzelhaeuser mit Frontiaengen von 12,0
m oder Doppelhaeuser mit einer Frontlaenge von insgesamt 22 m. Die Frontlaenge ist
die Loenge der Fassadenprojektion ouf die StraBenbegrenzungsiinie.

3. Nicht ueberbaubore Grundstuecksfioechen

Die nicht ueberbaubaren Grundstuecksflaechen sind zu mind. 50% mit einer
dauerhaften Vegetationsdecke zu bepflanzen. In diesen Flaechen sind mind. 50% der
Flaechen mit Gehoelzen der Artenliste zu !.cpflanzen.

4. Nebenaniagen ( § 14 BauNV0)

Nebenanlagen sind nur innerhalb der ueberbaubaren Flaechen zulaessig. Ausnahmen
bilden Garagen und Stellplaetze. Diese sind auch unter Beachtung der

bauordnungsrechtlichen Regelung im direkten AnschiuB an die ErschlieBungsstraBen
bei Garagen mit einem Abstond von mind. 5,0 m zulaessig.
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B. Eigenstaendige Satzungen

Satzung nach § 19 BauGB

Fuer den Geltungsbereich des Bebauungspianes wird gemaeP § 19 Abs. 1 BauGB
bestimmt, da die Teilung dieses Grundstueckes zu ihrer Wirksamkeit der
Genehmigung bedarf.

Gestalterische Festsetzungen
(§0 Abs. 4 BauGB L. V. mit §118 HBO)
1. Doecher

Als Dachformen sind Sattel- Walm— und Pultdgecher zulaessig. Die Dachneigung wird
aquf 30— 40 Graod festgesetzt. Bei der Nutzung der Dachfloechen fuer alternative
Energien, wie Sonnenkollektoren, Anlagen fuer Fotovoltaik, sowie fuer Anlagen der
Regenwassernutzung, sind andere Dachformen und Neigungen zulaessig.

Bei dem Wochenendhaus und dem Walderholungsheim sind nur Satteldoecher bis zu
einer Neigung von max 23 Grad zulgessig.

Dacheinschnitte sind unzulaessig.

Flach— und flachgeneigte Daecher sind nur begruent bei Nebengebaeuden zulaessig.

2. Gestaitung

Fassaden mit glaenzenden Putzen, Verkleidungen mit groBformatigen, glaenzenden,
polierten Platten und Fliesen oder Kunststoffverkieidungen, auch an den Sockeln, sind
nicht zulaessig. Fuer die Fassaden der Haeuser sind Putze und Anstriche mit
aufgehellten Erd— oder Naturtoenen zu verwenden.

3. Steliploetze fuer bewegiiche Abfalibshoeltnisse
Die Standorte der Abfallbehaeltnisse sind entweder in die Gebaeude zu integrieren,

durch Abpflanzung mit einer Laubhecke oder durch UEberstellung mit einer berankten
Pergola optisch einzubinden.

4. Einfriedigungen
Einfriedigungen sind als Maschendrahtzaeune und Holzzaeune bis zu einer Hoehe von

1,5 m zulaessig. Die Einfriedigungen sind mindestens einseitig mit einer Laubhecke
oder Gehoelzen einzugruenen.

5. Steliplostze fuer Kraftfohrzeuge

Die Oberfiaechen der Stellplaetze duerfen nur in versickerungsfreundlichen Materiaglien
ausgefuehrt werden.
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6. Gaoertnerische Gestaltung der Grundstuecksfreificechen

Die Vorgaerten sind mit Ausnchme der zulcessigen KFZ— Stelifioechen, der Zuwegung
und der Zufahrt ousschlieBlich als Vegetationsflaechen auszufuehren. Fuer Zufahrt und

Zugang und Stellplatz duerfen max. 5,0 m Vorgartenbreite in Anspruch genommen werden.

C. Landschaftsplaneriache Festsetzungen
(§9Abe.1 Nr. 20 und 25 a,b)

1. Wohngebiet
1.1 Fuer die als Wohngebiet dargesteliten Flaechen gilt:

Mindestens 80% der Grundstuecksfreifiaechen sind gaertnerisch zu nutzen

oder zu begruenen. Befestigte Flaechen die als und begruente Flaechen

(z.B. Zufahrten und Stellplaetze in Rasenpflaster oder Schotterrasen) sind dabei
nicht mitanzurechnen (88 (1) 25 BauGB).

1.2 Von den unter 1.1 genannten zu begruenenden Flaechen sind mind. 20% mit
Gehoelzen zu bepflanzen. Ein Baum entspricht dabei 15 gm, ein Strauch 1,5gm
(89 (1) 25 BauGB).

1.3 Die unter 1.2 genannten zu pfianzenden Gehoelze sind zu mind. 60% der
Artenverwendungsliste zu entnehmen; der Anteil an standortfremden, nicht
heimischen Gehoelzen darf quf diesen Flaechen 40% nicht ueberschreiten
(8 9 (1) 25 BauGB).

1.4 Pro angefangene 200 gm Grundstuecksflaeche ist 1 Baum (H, 3xv, STU 16—18)
gem. Artenverwendungsliste zu pflanzen (8§ 9 (1) 25 BouGB).

1.5 Grundstuecksfreiflaechen, die nicht begruent sind (z.B. Terrassen, Zufahrten,
Stellplaetze), sind mit wasserdurchiaessigen Materialien (z.B.
wassergebundene Decke, Rasengitterstein, Fugenpflaster o.ce.) zu befestigen.
Die Entwaesserung hat in seitlich angrenzende Pflanzfloechen zu erfolgen
(8 9 (1) 20 BauGB).

1.6 Die Zufahrtsbreite zu Garagen, Carports und Stellplaetzen wird pro
Grundstueck auf max 5 m begrenzt (§ 9 (1) 20 BaouGB).

1.7 Pkw—Stellploetze sind einschl. Unterbau in wasserdurchicessiger Bauweise
anzulegen und zu begruenen (z.B. Schotterrasen, Rasenpflaster mit einer
Fugenbreite von mind. 3 cm) (§ 9 (1) 20 BauGB).

1.8 Carportpfosten und Garagenwaende sind mit Rank— und Kletterpflanzen zu
begruenen; Flachdaecher von Garagen und Carports sind ebenfalls zu
begruenen (8 9 (1) 25 BauGB).

1.9 Das anfallende Regenwasser von den Dachfiaechen ist ueber ein getrenntes
Leitungsnetz in Zisternen auf dem jeweiligen Grundstueck abzuleiten und als
Brauchwasser (z.B. Grauwasserkreislauf innerhalb der Bebauung,
Bewaesserung der Grundstuecksfreifiaechen) zu nutzen. Das
Fassungsvermoegen der Zistemen soll dabei mind. 50 |/qm horizontal
projizierter Dachflaeche betragen (§ 9 (1) 20 BauGB).
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2. Oeffentliche Verkehrsflaechen

2.1 Fuer die im Plan dargestellten Wirtschaftswege ist eine Befestigung mit
wasserundurchiaessigen Materialien unzulaessig. Der vorhandene bewachsene
Feldweg ist als Grasweg zu erhalten.

3. Private Gruenficechen

3.1 Auf den privaten Gruenflaechen ist flaechig eine geschlossene
Vegetationsfloeche zu erhalten. Wasserundurchiaessige, nicht begruente
Flaechenbefestigung ist unzulaessig.

Rasen— und Wiesenfilaechen sind durch max 3—malige Mahd/Jchr extensiv zu

pfiegen.

3.2 Gehoelzpflanzungen sind ausschlieBlich mit heimischen und standortgerechten
Arten gem. Artenverwendungsliste zulaessig. Nicht heimische und nicht
standortgerechte Gehoelze sind bei Abgang durch Arten gem.
Artenverwendungsliste zu ersetzen.

3.3 Gehoelze, die durch ihre GroePBe den Blick talabwaerts verstellen, sind im
Bereich des Naturfreundehauses unzulgessig.

4. Floechen fuer MaBnohmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwickiung von Natur und Landschaft

4,1 Die im Plan gem. § 9(1)20 BauGB dargesteliten Wiesenfiaechen sind als
Grueniond zu pfiegen. .'

5. Pfianzfestsetzungen

5.1 Die im Plan dargestelite Flaeche zum Pflanzen von Baeumen und Straeuchern
ist zu 50% mit Boeumen und Stroeuchern gem. Artenverwendungsliste zu
bepflanzen (§ 9 (1) 25 BauGB). Auf 10 Stroeucher ist dabei 1 Baum als Heister
(HEI, 2xv, 150—200) und auf 50 Straeucher 1 weiterer Baum als Hochstamm
(H, 3xv, STU 16—18) zu pfianzen.

Die verbieibende Haelfte des Pflanzfiaeche ist im Turnus von 1-2 Jahren zu
maehen. Bei allen festgesetzten BepflanzungsmaPnahmen sind Ausfaelle
umgehend nachzupflanzen (8§ 9 (1) 25 BauGB).
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6. Artenverwendungsiiste
BAEUME 1. ORDNUNG

Berghormn (Acer pseudoplatanus)
Buche (Fagus sylvatica)

Eiche (Quercus robur, Q. petraea)
Esche (Fraxinus excelsior)
Schwarzerie (Alnus glutinosa)
Weide (Salix alba. S. fragilis)
Winterlinde (Tilia cordatc%

BAEUME 2. ORDNUNG

Feldahorn (Acer campestre)
Felduime (Ulmus minor)
Flatteruime (Uimus laevis)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Mehibeere (Sorbus arig)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Zitterpappel (Populus tremula)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
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Faulbaum (Frangula alnus)
Feldchom (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Hartriegel (Cornus sanguineg,
Hasel (Corylus avellana)

STRAEUCHER

Holunder (Sambucus nigra, S.

Hundsrose (Rosa canina)
Johannisbeere (Ribes nigrum,
Schiehe (Prunus spinosa)
Schneeball (Vibumum opulus)
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C. mas)
racemosa)

R. rubrum)

Weiden (Salix cinerea, S. pentandra, S. purpurea,

S. triandra, S. viminalis)

WeiBdorn (Crataegus laevigata, C. monogyna)

Eine fachgerechte Ergaenzung
mit staondortgerechten,

der Pflanzenauswahl

sowie Obstboum—Hochstaemme heimischen Laubgehoelzen ist zulgessig.

Verfahrensvermerks
AufstellungsbeschluR gemaeR § 2 (1) BouGB 28.04.1998
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 01.10.1998
Buergerbeteiligung gemdP § 3 (1) BouGB 29.03.1999
Bekanntmachung Buergerbeteiligung 20.03.1999
Beteiligung Traeger oeffentlicher Belange gemaeB § 3 (2) BauGB 17.06.1999
Offeniegung gemaeP § 3 (2) BauGB -~ BeschiuB 17.06.1999

- Offenlage 19.07. - 19.08.1999
Bekanntmachung der Offenlegung 09.07.1999
Satzungsbeschiup gemaeR § 10 BauGB 16.08.1999

Bekanntmachung der Satzung

25.|2A. #0. 2000

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
gemaeB § 10 BauGB tritt der Bebauungsplan in Kraft.
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ZEICHENERKLARUNG

A. FESTSETZUNGEN GEMASS §9 BauGB

ART UND MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG UND BAUWEISE
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §1 bis 11, §16, §22 BauNV0)
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ALLGEMEINES WOHNGEBIET, §4 BauNVO

ALLGEMEINES WOHNGEBIET, §4 BauNVO

WA | T ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS, §20 BouNVO
GRUNDFLACHENZAHL 0,3 , §19 BauNVO
0.3 {0.4 GESCHOSSFLACHENZAHL 0,4 , 520 BauNVO
A\ SATIEL PULT, WALM  OFFENE BAUWEISE, §22 Abs. 2 BauNVO
o [s0-42| ZULASSIGE DACHFORMEN: SATTEL—, PULT—, WALMDACH

VORGESCHRIEBENE DACHNEIGUNG

BAUGRENZEN (89 Abs. 1 Nr.2 BauGB, und 8§23 BauNVO)

BAUGRENZE, §23 Abs.3 BauNV0

VERKEHRSFLACHEN (89 Abs. 1 Nr. 11)

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG,
89 Abs. 1 Nr.11 BauGB

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE AUCH GEGENUBER VERKEHRSFLACHEN
BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG, §9 Abs.1 Nr.11

GRUNFLACHEN (88 Abs.1 Nr.15)

@ PRIVATE GRUNFLACHE, §9 Abs.1 Nr.15

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ
UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(85 Abs.2 Nr.7 UND Abs.6, §9 Abs.1 Nr.16 UND Abs.6 BauGB)

L

FLACHEN FUR DIE LANDWMRTSCHAFT UND DIE FORSTWMIRTSCHAFT
(85 Abs.2 Nr.9 UND Abs.6, §9 Abs.1 Nr.18 UND Abs.6 BauGB)

WASSERFLACHEN

e s 00
e ed FLACHEN FUR DIE FORSTWIRTSCHAFT, WALD
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PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
(85 Abs.6, 85 Abs.1 Nr.20, 25 UND Abs.6 BouGB)

+ 4L UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ,

H H ZUR PLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
t 11 T 1 (89 Abs.1 Nr.20 UND Abs.6 BauGB)
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B. SONSTIGE PLANZEICHEN
EEE =

GRUNLAND, WIESENFLACHEN
UFERSTREIFEN

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES
(85 Abs.7 BauGB)

ABGRENZUNG DER ART ODER DES MASZES DER NUTZUNG INNERHALB
EINES BAUGEBIETES
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VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN

VORHANDENE BEBAUUNG

BEBAUUNGSPLAN
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N ZUSAMNMENARBET MIT:

BEUERLEIN & BAUMGARTNER
PLANUNGSGENVEINSCHAFT FIR OKCLOGIE,
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