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In der zur Zeit des Inkrafttretens des Bebauungsplanes gultigen Fassung:
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Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. Art und MaR der Baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1)
WA Allgemeines Wohngebiet

Die Ausnahmen gemaR §4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.
MD Dorfgebiet

Zulassig sind nur die Nutzungen gem §5 Abs.2 Nr.1-4 und Nr.8 BauNVO. Die
Ausnahmen gem. §5 Abs. 3 sind nicht zulassig.

2. Bauweise
Im WA-Gebiet wird eine besondere Bauweise festgesetzt:

Zulassig sind nur Einzelhauser mit einer Frontlange (Lange der Fassadenpro-
jektion auf die Stralenbegrenzungslinie) von max. 12 Metern.

Bei jedem Grundstuck durfen fur Zufahrten, Zugange und Stellplatze max. 5
Meter Frontlange der Grundsticksbreite, gemessen entlang der Strale, ge-
nutzt werden. '

im WA- und MD-Gebiet gelten folgende Festsetzungen:

Die Aufenthaltsraume in Nicht-Vollgeschossen sind gem. §20 Abs. 3 BauNVO
mit zur GFZ anzurechnen. i

GemaR §9 Abs.2 BauGB darf die max. Firsthdhe nicht mehr als 8 Meter
(gemessen in der Mitte der Grundstlcksgrenze entlang der Stralle) Uber Stra-
Renhdhe betragen.

Drempel bis zu einer Héhe von 0.80 Meter sind zulé&ssig.

Nebenanlagen sind nur in den Uberbaubaren Flachen zuléssig.

3. Nichtiliberbaubare Grundstiicksflachen

Der Anteil der versiegelten Flachen innerhalb der nicht Gberbauten Flachen darf 20%
nicht Uberschreiten. §20 Abs.4 BauNVO verliert somit seine Gultigkeit.

4. Stellpldtze und Garagen

Innerhalb des Wohngebietes ist die Anlage von Stellplatzen nur im direkten Anschlul3
an die ErschlieBungsstrale zulassig. Ihre Zufahrtsbreite wird auf max. 5 Meter be-
grenzt.

~ Garagen sind nur in der Uberbaubaren Flache zulassig.

B. Gestalterische Festsetzungen in Verbindung mit § 87 HBO

1. Ddcher

Die Dachneigung wird auf 30° bis 40° festgesetzt. Als Dacheindeckung sind nur rot- bis
rotbraunfarbene Dachsteinmaterialien zuléssig.

Dachgauben sind nur zuldssig, wenn sie 30% der Trauflange je Geb&audeseite nicht
Uberschreiten.

Dacheinschnitte sind unzuléssig.

Flachdacher bei Nebengebauden sind nur begrint zulassig.

2. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Zur Gestaltung der Fassaden sind gianzender Putz, Verkleidungen mit groRformatigen
und/oder glédnzenden, polierten oder glatten Fliesen, Platten oder Kunststoffverkleidun-
gen auch am Sockel unzuldssig. Zur Farbgestaltung der Fassaden sind gebrochene
Farbténe zu verwenden. Fensterlose Wandflachen sind mit Rank- und Kletterpflanzen
zu begrunen.

3. Stellplitze fiir bewegliche Abfallbehltnisse

Die Standorte der Abfallbehéltnisse sind entweder in das Gebaude zu integrieren,
durch eine Abpflanzung mit einer geschnittenen oder freiwachsenden Hecke (Arten s.
Pkt. C 2.1.) oder durch die Uberstellung mit berankten Pergolen optisch einzubinden.

4. Einfriedungen

Die Einfriedungen der seitlichen und rickwartigen Grundstiicksgrenzen im Wohngebiet
sind als Hecken oder innerhalb von Gehélzpflanzungen gefluhrte Maschendrahtzdune
in maximal 1,20 m Hoéhe U.GOK zulassig.

Die zulassigen Weidezaune sind ausschlieBlich als leichte Holzzdune mit héchstens
drei Querholmen und in einer Maximalhéhe von 1,50 m auszubilden. Zaunpflasterfun-
damente durfen nicht in Beton ausgefUhrt werden.

5. Gestaltung der Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge

Die Bodenbelage der Stellplatze durfen nur in offener Bauweise,' wie Rasenziegel,
Schotter- oder Splittbelag, Schotterrasen oder Rasenpflaster ausgefuhrt werden. Eine

- Begrinung der Garagenwande mit Rank- und Klettergehélzen ist durchzufthren. Auf

den Garagendachern sind extensive DachbegriinungsmafRnahmen vorzunehmen.
6. Girtnerische Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen
20 % der Grundsticksfreiflachen ist mit Gehdlzen zu bepflanzen.

Jeder Vorgarten ist mit Ausnahme der zuladssigen KraftfahrzéugstelIfléchen und des
Zufahrtsweges ausschlieBlich durch die Anlage von Rasen- und Wiesenflachen mit
Einzelgehélzen oder bodendeckender Pflanzung zu gestalten.

C. Landschaftsplanerische Festsetzungen

1. MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft § 9 (1) 20 BauGB

1. Das anfallende Oberflachenwasser ist innerhalb der einzelnen Grundstiicke zu ver-
sickern, in Zisternen einzuleiten oder Uber Rigolen abzufihren.

2. Die als Streuobstwiesen festgesetzten extensiven Wiesenflachen durfen maximal 2 x
gemaht werden. Der erste Schnitt erfolgt nicht vor Mitte Juni. Das anfallende
Schnittgut ist abzutransportieren. Der Einsatz von Dungemittein und chemischen
Pflanzenschutzm;tteln ist unzulassig.

3. Die Hochstdmme innerhalb des Wohngebietes sind auf den privaten Grundsticks-
flachen in einer BaumscheibengréfRe von 2 x 2 m? anzupfianzen.

4. Die Nutzung der extensiven Wiesenflachen erfolgt zweischurig. Die Mahd darf nicht
vor Mitte Juni durchgefthrt werden. Das anfallende Schnittgut ist abzurdumen. Der
Einsatz von Dungemitteln und chemischen Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig.

5. MaRnahmen zur Béschungssicherung darfen nur in ingenieurbiologischer Bauweise,
d.h. Faschinen oder Buschlagen, lebenden Flechtzdune oder durch das Einbringen
von begrinten Gabionen durchgefuhrt werden.

6. Vor den Gehdlzpflanzungen, die an die geplanten Streuobstwiesen angrenzen, ist
ein 3 m breiter Krautsaum zu entwickeln, der nur alle 3 -5 Jahre gemaht werden
darf. Das anfallende Schnittgut ist abzutransportieren. Der Einsatz von Dungemitteln
und chemischen Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig. Es sind Arten der Liste unter
C 2.1. zu verwenden.

2. Anpflanzen von Baumen und Strauchern § 9 (1) 25a BauGB

1. Fur die Neuanlage der festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind folgende Arten zu
verwenden:

Straucher: 3

Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)
Corylus avellana (Hasel)

Prunus spinosa (Schlehe)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Euonymus europaeus (Pfaffenhutchen)
Rubus idaeus (Himbeere)

Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)

Rosa canina (Hundsrose) u. a.

Heister/Hochstimme:

Acer campestre (Feldahorn)
Quercus robur (Stieleiche)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Prunus avium (Vogelkirsche)

Fraxinus excelsior (Esche)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

2. Die Pflanzqualitat der Straucher betrédgt 2 x v. Die GréRe der Bdume mufl minde-

stens 3 x v, StU 14-16 aufweisen.

3. Die Bepflanzung der Obstwiesen darf nur mit Hochstdmmen aus alten, okalen Sor-
ten, wie z. B. Roter Boskoop, Bohnapfel, Jacob Fischer, Kaiser Wilhelm, Landsber-
ger Renette, Klarapfe! erfolgen. Der Abstand der Einzelbdume und Baumreihen be-
tragt in Abhangigkeit von der Sorte 8 - 12 m.

4. Entlang der Rémerstralle ist auf den Privatgrundsticken eine Baumreihe aus Ber-
gahorn (Acer pseudoplatanus), StU 18-20 anzulegen.

o

5. Die Pflanzung von Nadelgehdlzen ist nur innerhalb der rackwartigen Grundsttcksfla-
chen des Wohngebietes zuldssig :

3. Erhaltung von Biumen und Striuchern § 9 (1) 25b BauGB

‘Die Feldgehdlze, Hecken und Einzelbdume sind zu pflegen und zu erhalten. Abgangi-

ge Geholze sind durch Neupflanzungen zu ersetzen.
4. AuBenIeuchten

Als Lichtfarbe sind nur orange- und gedampfte Rotlichtfarben zuldssig. Starkstrahlende
Leuchten sind auf den Geb&udertckseiten zur MaRnahmenflache gewandt unzulassig.

D. Nachrichtliche Ubernahme § 9 (6) BauGB

Die Ver- und Gebote der Schutzverordnung zum Landschaftsschutzgeblet "Taunus"
vom 20. Januar 1976 sind einzuhalten.

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler, wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfar-
bungen und Fundgegenstédnde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt, sind
diese unverziglich der zustandigen Dienststelle des Landesamtes fir Denkmalpflege
zu melden.

Bei der Versickérung von Niderschlagswasser ist der entsprechende ErlaR zu §51
HWG vom 02. Mai 1994 des Hessischen Ministeriums fur Umwelt, Energie und Bun-
desangelegenheiten zu beachten.

Bei der Errichtung von Brauchwasseranlagen sind die DIN 1986 ,Entwas-
serungsanlagen fur Gebaude und Grundsticke" sowie die DIN 1988 ,Technische Re-
gein fur die Trinkwasserinstalltion” zu beachten.
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