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1 Vorbemerkungen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schmitten hat in ihrer Sitzung am 19.06.1991 die Aufstellung
eines Bebauungsplanes fir das Baugebiet ,Galgenfeld” beschlossen. Im Zuge der Aufstellung des Be-
bauungsplanes wurde sehr intensiv tUber die Frage, welches der typisierenden Baugebiete nach Baunut-
zungsverordnung zur Ausweisung gelangen kann, diskutiert. Es waren unter anderem die reduzierten
Anforderungen an den Ausbaustandard der die Baugrundstiicke erschlieBenden Verkehrsflachen, die im
Endergebnis teilrdumlich zur Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) im Sinne § 4 Baunut-
zungsverordnung und teilrdumlich zur Ausweisung eines Wochenendhausgebietes (SO WE) gesprochen
haben. Grundlage fur das Wochenendhausgebiet bildet § 10 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO):

In Wochenendhausgebieten sind Wochenendhéuser als Einzelhéduser zuléssig. Im Bebauungsplan
kann festgesetzt werden, dass Wochenendhéduser nur als Hausgruppen zuléssig sind oder aus-
nahmsweise als Hausgruppen zugelassen werden kénnen. Die zuldssige Grundfidche der Wo-
chenendhéuser ist im Bebauungsplan, begrenzt nach der besonderen Eigenart des Gebiets, unter
Berticksichtigung der landschaftlichen Gegebenheiten festzusetzen.

Wahrend fur das allgemeine Wohngebiet eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,2 zur Festsetzung gelang-
te, wurde fur das Wochenendhausgebiet eine absolute Grundflache von max. 90 m? festgesetzt. Die
Ausweisung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgte bestandsorientiert bzw. grundstiicksbezogen
differenziert, um einer ungewollten Nachverdichtung entgegenzuwirken. Der Bebauungsplan wurde nach
Durchfihrung der Beteiligungsverfahren gemaR Baugesetzbuch von der Gemeindevertretung am
20.10.1993 als Satzung beschlossen. Er erlangt am 19.03.1996 Rechtskraft.

In den vergangenen zwei Jahrzehnten wurden auch in dem als Wochenendhausgebiet ausgewiesenen
raumlichen Teilgeltungsbereich neue Gebaude errichtet, die augenscheinlich nicht nur dem Wochenend-

wohnen dienen.
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Bebauungsplan ,Galgenfeld” 1996, Planzeichnung
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2 Veranlassung und Planziel

Da der rechtskréftige Bebauungsplan 1996 festsetzt, dass die StraRen und Wege im Plangebiet nur mit
wassergebundener Decke oder wasserdurchldssigen Materialien ausgebildet werden durfen, ist die Ge-
meinde Schmitten trotz des vergleichsweise geringen Verkehrsaufkommens regelméaRig gefordert,
Schlaglécher zu stopfen und sonstige Unterhaltungsmafnahmen in weit Gberdurchschnittlichen Umfang

vorzunehmen.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 17.02.2016 folgerichtig beschlossen, die die Befestigung
begrenzende Festsetzung ersatzlos zu streichen. Der rdumliche Geltungsbereich sollte nur die Verkehrs-

flichen umfassen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde von der Gemeindevertretung am 12.05.2017 dahingehend ergénzt,
dass aus dem ,Wochenendhausgebiet® ein ,Reines Wohngebiet* werden soll, da eine Vielzahl von Ge-
béuden bereits dauerbewohnt ist und die Gemeinde Schmitten hier die Méglichkeit sieht, dem Gesamt-
wohnungsbedarf gemaf der Wohnungsbedarfsprognose des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain mit
vergleichsweise geringem Aufwand ein zusétzliches Angebot machen zu kénnen.

Planziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Galgenfeld" ist mithin ausschlieRlich die Anderung des
bisher als Wochenendhausgebiet ausgewiesen rdumlichen Teilgeltungsbereiches in Reines Wohngebiet
und die Schaffung des Baurechtes fur den Ausbau der vorhandenen ErschlieRungswege.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird als ,Deckblatt* ausgefiihrt, das tber dem rechtskraftigen Be-
bauungsplan liegt. Zum besseren Versténdnis sind die den raumlichen Teilgeltungsbereich der Anderung
betreffenden sonstigen Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften aber in die-

ser Begriindung wiedergegeben.

3  Réaumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Galgenfeld” 1. Anderung umfasst entsprechend
dem Planziel den bisher als Wochenendhausgebiet ausgewiesenen Teilgeltungsbereich sowie die fiir die
ErschlieBung des zur Ausweisung vorgesehenen Reinen Wohngebietes als auch des bereits ausgewie-
senen Allgemeinen Wohngebietes erforderlichen Stralenverkehrsflachen.

Das Plangebiet liegt zwar in der Gemarkung Arnoldshain, ist stadtrdumlich aber an den Ortsteil Oberrei-
fenberg angebunden. Die Einbettung zeigt der Ausschnitt aus dem Regionalen Flachennutzungsplan in

Kapitel 4.

An den rdumlichen Geltungsbereich grenzen mit Ausnahme der Offnung zu den Reifenberger Wiesen im
Sudwesten ausschlieBlich Flachen an, die als Wald charakterisiert werden kénnen.

Das Baugebiet selbst zeichnet sich durch eine heterogene Bebauungsstruktur, in der Wochenendhauser
aus der Entstehungszeit ebenso anzutreffen sind wie auch erst unléngst fertig gestellte Wohnhausneu-

bauten, aus.

Im Umgriff des rdumlichen Geltungsbereiches der Anderung liegt eine Flache von insgesamt 13,18 ha,
von denen 1,04 ha auf die zur Ausweisung gelangenden Stralenverkehrsfldchen entfallen.
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4 Regionalplanung und vorbereitende Bauleitplanung

Der Regionale Fl&dchennutzungsplan RegFNP 2010 stelit das Plangebiet als Sonderbauflache Wochen-
end dar, die zu dem Arnoldshain und Oberreifenberg verbindenden Reifenberger Weg durch eine schma-

le Griinfléche abgegrenzt ist.

Ausschnitt Regionaler Fldchennutzungsplan RegFNP 2010
ANV NTZ0 QNN
TR 74 ;
2N

genordet, ohne MafRistab

Das zur Ausweisung vorgesehene Reine Wohngebiet kann nicht aus der im RegFNP dargestellten Son-
derbauflache entwickelt werden.

Allerdings weist der RegFNP der Gemeinde Schmitten fur den Zeitraum 2006 bis 2020 einen maximalen
Wohnsiedlungsflachenbedarf von 16 ha zu. Hierauf anrechenbar sind der am 16.08.2007 in Kraft getrete-
ne Bebauungsplan ,Oberer Haidgen® in Niederreifenberg mit 4,8 ha (inkl. Bestandsiberplanung) Alige-
meinem Wohngebiet und der am 22.12.2012 in Kraft getretene Bebauungsplan ,Vor dem Nesselberg II*
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in Hunoldstal mit anrechenbar 0,25 ha Mischgebiet. Die verbleibende Flache im Umfang von 10,95 ha
liegt zwar deutlich unter den im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Galgenfeld* zur Auswei-
sung als Reines Wohngebiet vorgesehenen 12,14 ha. Allerdings darf nicht verkannt werden, dass hiervon
bei 79 uberbaubaren Grundstiicksflichen 4 90 m? zuldssiger Grundflache nur 0,71 ha baulich genutzt
werden dlrfen. Wére alternativ zu der absoluten GréRe zuldssiger Grundflachen eine an der Obergrenze
des § 17 Abs. 1 BauNVO fur Wochenendhausgebiete orientierte Grundfléchenzahl von GRZ = 0,2 fest-
gesetzt worden, wiirde sich die anrechenbare GréRe bei rund 3,50 ha bewegen. Das der Gemeinde
Schmitten zur Verfugung gestelite Siedlungsflachenkontingent ware eingehaiten.

Hinzuweisen ist ferner auf die Wohnungsbedarfsprognose fur das Gebiet des Regionalverbandes 2030,
Stand Mérz 2016. Der Regionalverband sieht fir die Gemeinde Schmitten fir den Zeitraum 2013 bis
2020 einen Gesamtwohnungsbedarf von 328 Wohneinheiten, fur den Zeitraum von 2013 bis 2030 sogar
von 578 Wohneinheiten. Dies entspricht bezogen auf den Wohnungsbestand 2013 einem Zusatzbedarf in
Hohe von 13,7 %. Dieser Bedarf wird durch die bisherigen Ausweisungen nicht gedeckt. Wenn aber in-
nerhalb der im rechtskréftigen Bebauungsplan ,Galgenfeld* ausgewiesenen 79 Uberbaubaren Grund-
stiicksfléchen jeweils nur eine Wohnung entsteht, reduziert sich der verbleibende Restbedarf deutlich.

Der RegFNP gibt bei der Neuausweisung von Baugebieten des léndlichen Siedlungstyps bezogen auf
das Bruttowohnbauland als Dichte 25 bis 40 Wohneinheiten je Hektar vor. Auch wenn dieses Ziel der
Raumordnung bei einer Bestandsiiberplanung wie der vorliegenden keine Anwendung findet, wére die im
,Galgenfeld zu konstatierende Unterschreitung als ausnahmsweise zuldssig anzusehen, weil sie nicht
nur dem Charakter einer in das Bild der umgebenden Kulturlandschaft integrierten Siediung Rechnung
tragt, sondern vor allem auch den Erholungswert der Walder und Waldwiesentaler im unmittelbaren Um-
feld des Groflen Feldberg wahrt. Eine Nachverdichtung kénnte seine fur das gesamte Rhein-Main-Gebiet
bedeutsame Erholungsfunktion beeintrachtigen.

Insoweit ist die Umwidmung des Wochenendhausgebietes in ein Reines Wohngebiet grundsatzlich auch
mit den Vorgaben des RegFNP vereinbar.

5 Verfahren

Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Galgenfeld* ist ausschlieRlich die Anderung der Art )
der baulichen Nutzung von Wochenendhausgebiet in Reines Wohngebiet und planauslésend die Ande-
rung der zuléssigen Befestigung der verkehrsméagigen ErschlieRung. Wahrend Letztere das dem Bebau-
ungsplan zu Grunde liegende Leitbild und damit die Grundziige der Planung nicht berithrt und somit im
vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB hétte durchgefiihrt werden kénnen, gilt dies fir die Ande-
rung der Art der baulichen Nutzung nicht mehr, da sich das dauerhafte Wohnen deutlich von dem bisher
zulassigen Freizeitwohnen d.h. einem temporaren Wohnen unterscheidet.

Auch wenn die Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung und zu den iiberbaubaren Grundstiicks-
flachen, zur Bauweise und zu den Nebenanlagen, zum Erhalt von Einzelbdumen und zur Anpflanzung
von Einzelbdumen, zu Dachentwésserung usw. unveréndert bleiben, erscheint die Anwendung des zwei-
stufigen Regelverfahrens mit Umweltpriifung unverhaltnismaRig aufwéndig.

Da es sich auch nicht um die Neuausweisung eines reinen Wohngebietes im AuRenbereich handelt
scheidet auch das befristet zulassige Verfahren gemaR § 13b BauGB aus. Es verbleibt mithin das fir
MaBnahmen der Innenentwicklung konzipierte Verfahren gemaRl § 13a BauGB. Auf den ersten Blick
scheinen die allgemeinen Voraussetzungen hierfir nicht erfiilit. Eine abweichende Bewertung ergibt sich
allerdings dadurch, dass das in dem Bebauungsplan von 1996 ebenfalls ausgewiesene allgemeine
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Wohngebiet den Anschluss an die im Zusammenhang bebaute Ortslage von Oberreifenberg herstelit.
Zudem ist das Wochenendhausgebiet tatséchlich durch eine nicht nur temporére Wohnnutzung gepragt.
Dadurch dass auch die Umnutzung bisheriger Wochenendhéduser in Wohnhduser den Siedlungsdruck
bezogen auf die Neuausweisung von Wohngebieten reduziert, liegt hier eine Form der Nachverdichtung
bezogen auf die Nutzungsintensitdt vor. Damit sind die allgemeinen Anwendungsvoraussetzungen fiir

das beschleunigte Verfahren gegeben.

Das Verfahren nach § 13a BauGB ist nur zuldssig, wenn eine Grundfliche von 20.000 m? nicht iiber-
schritten wird und wenn der Bebauungsplan kein Vorhaben vorbereitet, fiir das die Pflicht zur Durchfih-
rung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPG besteht. Das beschleunigte Verfahren ist auch
ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele oder des Schutz-
zwecks der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der europdischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) bestehen. Vorliegend bleibt die zuldssige Grundfla-
che mit 79 x 90 m? deutlich unterhalb des genannten Schwellenwertes von 20.000 m2 Ein UVP-
pflichtiges Vorhaben wird nicht vorbereitet und Schutzgebiete i.S.d. § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB werden
ebenfalis nicht beeintrachtigt, sodass das beschleunigte Verfahren angewendet werden kann.

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Im vereinfachten Verfahren wird von der
Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind sowie von der
Durchfuhrung eines Monitorings nach § 4c BauGB abgesehen. GeméaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten
in Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 dariiber hinaus Eingriffe, die aufgrund der Aufsteliung eines Be-
bauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig, sodass ein Ausgleich vorliegend nicht erforderlich ist.

Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt durch Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes nebst Begriindung
nach § 3 Abs. 2 BauGB, den berlihrten Behérden und sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange wird nach §
4 Abs. 2 BauGB zeitgleich zur Offentlichkeitsbeteiligung Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

6 Inhalt und Festsetzungen
6.1 Art der baulichen Nutzung

Zur Ausweisung gelangt ein Reines Wohngebiet im Sinne § 3 BauNVO. Reine Wohngebiete dienen dem
Wohnen. Zuldssig sind Wohngebadude und Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedlrfnissen der Be-
wohner des Gebiets dienen.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wie Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur
Deckung des téglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, sonstige Anlagen fir soziale Zwecke und den Bedirfnissen der Bewohner des Ge-
biets dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke werden ausge-
schlossen, da diese geeignet waren, den Gebietscharakter deutlich zu veréndern und aufgrund ihrer re-
gelméRigen Anforderungen an das MaR der baulichen Nutzung und Gberbaubaren Grundstiicksflichen
eine weitérgehende Anderung der getroffenen Festsetzungen notwendig machen wiirden.

6.2 MaR der baulichen Nutzung
Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung bleiben unverdndert. Es gelten eine maximale

Grundfiache von 90 m? je Gebaude, eine Gescholflachenzahl von GFZ = 0,2 bei zuldssig einem Vollge-
schoss plus Dachausbau. Soweit die gemall GFZ zuldssige Geschossflache nicht innerhalb der ausge-
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wiesenen (Oberbaubaren Grundstiicksfléche bzw. der zuldssigen Grundflache realisiert werden kann, gilt
jeweils die engere Festsetzung.

Nach § 19 Abs. 4 BauNVO sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 sowie baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bei der Ermittlung der Grundfldche mitzurechnen. Die zuléssige
Grundflache darf durch die Grundflachen durch die genannten Anlagen regelmé&Rig bis zu 50 % Uber-
schritten werden. Weitere Uberschreitungen in geringfiigigem AusmaR kénnen zugelassen werden. So-
weit der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt, kann im Einzelfall von der Einhaltung der Grenzen ab-

gesehen werden

1. bei Uberschreitungen mit geringfugigen Auswirkungen auf die naturlichen Funktionen des Bo-

dens oder
2. wenn die Einhaltung der Grenzen zu einer wesentlichen Erschwerung der zweckentsprechenden

Grundsticksnutzung flihren wirde.

Da im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Galgenfeld“ keine abweichende Festsetzung getrof-
fen wird, gilt, dass je Wohngebaude regelmafig 45 m? zusétzlich baulich genutzt werden dtirfen.

6.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

Eine Bauweise wird nicht festgesetzt, diese ergibt sich abschlieRend aus der jeweils ausgewiesenen
Uberbaubaren Grundstiicksflache.

Die Ausweisung der Gberbaubaren Grundstiicksflachen bleibt unverdndert. Sie sind mittels Baugrenzen
festgesetzt, bis an die gebaut werden darf. Die Lage der tberbaubaren Grundsticksflachen ist in dem
rechtskraftigen Bebauungsplan 1996 nicht vermasst, allerdings ist der Bebauungsplan maRgeblich, so
dass eine eindeutige Zuordnung vermessungstechnisch unschwer méglich ist.

Unveréndert Gbernommen wird die Begrenzung der Zuléssigkeit der Gebéude auf Einzelhauser.

6.4 Nebenanlagen

Unverédndert bleibt auch die Festsetzung, nach der Nebenanlagen nur in den Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen zuldssig sind. Sie mussen in direkter Verbindung mit dem Hauptbaukérper stehen. AuRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache sind nur einzelstehende Carports zuléssig.

6.5 Landschaftsplanerische Festsetzungen
Die landschaftsplanerischen Festsetzungen bleiben unveréndert, sie lauten:

Erhaltung von Einzelbdumen:
Die vorhandenen B&ume sind in ihrem Bestand zu erhalten und zu pflegen. Absterbende Gehélze sind

durch neue gleichwertige Gehdlze zu ersetzen.

Im Traufenbereich der zur Erhaltung festgesetzten Einzelbdume sind Baulichkeiten und wasserundurch-
lassige Bodenversiegelung unzuldssig. Ausnahmsweise durfen Zuwegungen in den Traufbereich hinein-
reichen, wenn durch technische Malnahmen sichergestellt wird, dass dauerhafte Beeintrachtigungen des
Baumes nicht erfolgen. Der Mindestabstand zu den Baumen betragt 3 Meter.

Anpflanzung von Einzelbdumen:
Bei der Anpflanzung von Einzelbdumen sind nur die in der Plankarte aufgefilhrten Arten zuléssig. Von

den im Plan ausgewiesenen Standorten kann maximal 1,50 Meter in jeder Richtung abgewichen werden.
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Dachflachenwasser
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ist auf dem eigenen Grundstick zu verwerten. Hierzu ist die Sammilung in Feuchtbereichen oder Zister-
nen vorgeschrieben. Das anfallende Wasser ist zu versickern oder einem Brauchwasserkreislauf zuzu-

fuhren.

Aufschittungen und Abgrabungen sind unzuldssig.

Nadelgehdlze als Neuanpflanzungen sind unzulassig.

Die im Plangebiet umgrenzte Flache fiir die Erhaltung soll in ihrer Eigenart bestehen bleiben; Mahd nur
auBerhalb der Vegetationszeit zuléssig; innerhalb dieser Flache ist der Einsatz von Diinge- und Pflan-
zenschutzmittel nicht zul&ssig; die Anlage von Baulichkeiten, Bodenversiegelung sowie Bodenauf- und

abtrag ist unzulédssig (der Feuchtebereich liegt im Bereich der Flurstiicke 43/3 und 43/4).

Die Pflanzenlisten des Bebauungsplanes 1996 lauten:

Béume:

Acer carnpestre
Acer platanoides
Acer pseudoplantus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
Malus sylvestris
Mespilus gerrnanica

Populus tremula
Prunus avium
Prunus mahaleb
Prunus padus
Pyrus pyraster
Quercus petraea
Quercus robur
Salix alba

Salix caprea
Salix viminalis
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Tilia cordata
Ulmus glabra

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Hangebirke
Hainbuche
Rot-Buche
Esche
Holz-Apfelbaum
Echte Mispel

Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche
Felsen-Kirsche
Trauben-Kirsche
Holzbirne
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Sal-Weide
Korb-Weide
Mehlbeere
Vogelbeerbaum
Elsbeere
Winter-Linde
Berg-Uime
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Straucher:

Berberis vulgaris
Cornus mas

Cornus sanguines
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Genista gerrnanica
Ligustrum vulgare
Lonmicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Ribes alpinum

Ribes nigrum

Rosa gallica

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Rubus caesius

Salix aurita

Salix cinerea

Salux purpurea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

Vibirnum opulus

Sauerdorn

Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffliger Weilldorn
Eingriffliger Weilldorn
Pfaffenhitchen
Deutscher Ginster
Liguster

Gewdhnliche Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Alpen-Johannisbeere
Schwarze Johannisbeere

Essig-Rose
Bibernell-Rose
Wein-Rose
Kratzbeere
Ohrchen-Weide
Grau-Weide
Purpur-Weide
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

Nicht Oberbaute Grundstiicksflache: die nicht Gberbaute Grundstilcksfliche ist als Griinfliche mit einer
standigen Vegetationsdecke anzulegen und zu unterhalten,

7  Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften bleiben ebenfalls unveréndert:

Déacher:

Décher diirfen nur als Satteldacher mit einer Neigung von 25-35° ausgefiihrt werden. Die Dachdeckung
darf nur in Braun- und Rotténen oder begriint ausgefilhrt werden. Dachubersténde durfen giebelseitig
max. 30 cm betragen. Bei begriinten Déchern und beim Einbau von Einrichtungen zur Nutzung regenera-
tiver Energiequellen sind Ausnahmen von dieser Regelung zuléssig.

Planungsbiro Holger Fischer, 35440 Linden

03/2018



— A0 -

Gemeinde Schmitten im Taunus. Ortsteil Arnoidhain: Bebauunasplan .Galgenfeld” 1. Anderung 12

Drempel:
Drempel oberhalb der Geschossdecke EG/OG sind nur bis zu einer Héhe von 0,8 Meter zuléssig.

Sockel:
Sockel sind mit einer maximalen Hoéhe von 0,5 Meter, gemessen in der Mitte der bergseitigen Gebaude-

kante im Anschnitt mit dem vorhandenen Gelénde zuléssig.

Einfriedungen:
Einfriedungen sind nur als Laubhecken mit innenliegenden Spanndrihten zuléssig.

8 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber das vorhandene Wegenetz, dessen angemessene Befestigung
Anlass fur die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes ist. Eine weitergehende Ausweisung von
Verkehrsflachen ist nicht vorgesehen.

9 Belange des Umweltschutzes

Die Umwidmung des Wochenendhausgebietes in Reines Wohngebiet bereitet keine zusatzlichen Eingrif-
fe in Natur und Landschaft vor, da sowohl die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung als auch
zu den Oberbaubaren Grundstiicksflachen unveréndert bleiben. Und ein groRer Teil der vorhandenen
Gebaude ist ohnehin bereits dauerbewohnt.

Anlass fur die Anderung des Bebauungsplanes ist der Ausbau der ErschlieRungswege, die seit Jahrzehn-
ten bereits intensiv befahren werden und entsprechend verdichtet sind. Die aufgrund des schlechten
Ausbauzustandes regelmaBig notwendigen Unterhaltungsmafnahmen mussten sich, da der Bebauungs-
plan von 1996 keine andere Moglichkeit der Befestigung zugelassen hat, auf das Verfillen der jahrlich
neu entstehenden Schlaglécher mit Schotter beschranken. Die vergleichsweise geringen Breiten der
ErschlieBungswege bzw. ihrer Flurstiicke haben auch keine Randstreifen entstehen lassen, die gegebe-
nenfalls einer ndheren Betrachtung bedirften. Die durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes
vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft beschrénken sich damit auf die Asphaltierung der vorhan-
denen ErschlieRungswege im Umfang von in Summe 1,04 ha bzw. 10.400 m2.

Nach Anlage 3 der Kompensationsverordnung des Landes Hessen stellt sich die Differenz wie folgt dar:

Typ-Nr. Standard-Nutzungstyp WP je m* WP gesamt
Bestand
10.530 Schotter-, Kies- u. Sandwege, -platze oder andere wasserdurch- 6 62.400

lassige Flachenbefestigung sowie versiegelte Flachen, deren
Wasserabfluss versickert wird

Planung

10.510 Sehr stark oder véllig versiegelte Flachen (Ortbeton, Asphalt) 3 31.200

Differenz: 31.200

Die Differenz in Hohe von 31.200 Biotopwertpunkten wird vom gemeindlichen Okokonto abgezogen.
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Das westlich des rdumlichen Geltungsbereiches liegende FFH-Gebiet 5716-304 ,Reifenberger Wiesen,
Schmittgrund bei Oberreifenberg mit angrenzenden Flachen®, Teilflache ,Reifenberger Wiesen* mit dem
Leitbild ,Erhaltung und Regeneration der artenreichen Grinland- und Magerrasengesellschaften mit ihren
verschiedenen Feuchtigkeitsstufen und ihren wertgebenden Arten durch eine extensive Griintandbewirt-
schaftung wie Mahd, Mahweide oder reine Weide sowie Erhalt der naturnahen FlieRgewasser mit den
begleitenden Hochstaudenfluren sowie den Erlen- und Eschenwéldern” wird durch die vorliegende Ande-
rung des Bebauungsplanes nicht berihrt.

10 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Die Wasserversorgung und Abwasserentsorgung sind Bestand.

Innerhalb des rédumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine oberirdischen
Gewaésser sowie Quellen oder quellige Bereiche.

Das Plangebiet berthrt kein Uberschwemmungsgebiet.

Das Plangebiet beriihrt kein Wasserschutzgebiet.

11 Bodenordnung
Ein Verfahren zur Bodenordnung i.S.d. §§ 45 ff. BauGB ist nicht vorgesehen.

12 Kosten
Die Kosten filr den Ausbau werden Uber die ErschlieBungsbeitragssatzung abgerechnet.
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