Rechtsgrundlagen Skizze: Verfahrensvemerke
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert o Am Stpafioer 1. Aufstellunasbeschluss aemaR § 2 Abs. 1 BauGB:
. . . durch Gesetz vom 21. 06. 2005 (BGBI. | S. 1818), 1 u K . B e ' d d 3 ' '
BaUnUtZUngSVErordnUng (BaUNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGB' | 8132), zuletzt geéndert durch Gesetz ﬂ i ’ / . 256 18 w 2 ! < a A Der Beschluss zur Aufste”ung des Bebauungsp|anes wurde durch die Gemeindevertretung am
e l I I e I n e c l I I I e n ' r S e I r 0 l I I a c vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), . 2 3 A S 08.03.2006 gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 18.03.2006 im Usinger Anzeiger
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), ‘ & x E L % <y 3 und der Taunus-Zeitung.
Hess. Bauordnung (HBO) vom 20.06.2005 (GVBI. | S. 434), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25 &
28.09.2005 (GVBI. | S. 662), o e BN ">\ LA
Hess. Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 06.05.2005 (GVBI.II 85-61, 2005 Nr. 11 S. 305). ? f: s RS i X2 \ “ 2. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB:
?E Der Planvorentwurf wurde nach offentlicher Bekanntmachung am 18.03.2006 in der Verwaltung in der
B e b a U U n g S p l a n N -2 Zeit vom 27.03.2006 bis 21.04.2006 zu jedermanns Einsicht ausgelegt.
[F 12 » = 3. Fruhzeitige Beteiligung der Fachbehdrden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB:
1 Zeichenerklarung g b Der Planvorentwurf wurde an die Fachbehérden mit Schreiben vom 15.03.2006 verschickt. Die Frist
[ * u i zur Abgabe der Stellungnahmen 21.04.2006.
11 Katasteramtliche Darstellungen l
" . " Rl e ) )
S I n g E r r a e 111 -emm—...—| Flurgrenze I 4. Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 2 BauGB:
112 F 1 Fl : > I Der Planentwurf wurde nach offentlicher Bekanntmachung am 09.03.2007 in der Verwaltung in der
L. urnummer \ i Am Kirchweg Zeit vom 19.03.2007 bis 20.04.2007 zu jedermanns Einsicht ausgelegt.
113 S Polygonpunkt I \ .
114 1.1_3 Flursticksnummer \\ — 5. BetelllqunqA(:)er I;acgber:rtll:en qen;aB §4 Ak;s. 2 BTuG:: . N s
- . . . A " N Die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen wurde analog der Beteiligung der Offentlichkeit geméa
; ‘ T T 115 T { vorhandene Grundsficks- und Wegeparzellen mif Grenzsteinen s - Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.03.2007 bis 20.04.2007 festgelegt.
P \ 1.2 Llanzeichen o @ QL; Zwischem dem Kirchweg 6. Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB:
21 | = 1.2.1 Art der baulichen Nutzung e N i ﬂ s 9 - Q A Der Planentwurf wurde am 27.06.2007 als Satzung beschlossen.
21 ‘\ o SR Rt e E 7\ 7
- T . 1.2.11 GE Gewerbegebiet w [ = : o [ 112
16 Bestatigung der Vermerke 1.-6.
21—‘* 1212 GE, Eingeschranktes Gewerbegehiet 2.3 GemaR § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 20 (3) BauNVO gilt: Siegel der Gemeinde
Am Sfraﬁberg 19 . . Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flache von Aufenthaltsrdumen in Geschos-
3 Hinterm Ebenstein 122 Maf der baulichen Nutzung sen, die keine Vollgeschosse i.S. der HBO sind, einschlie3lich der zu ihnen gehdérenden
18 Treppenraume und Umfassungswande nicht mitzurechnen.
1221 GFZ Geschossflachenzahl
i 2.4 Gem. § 9 (1) 20 BauGB gilt: Schmitten, den __.__ ST
12.2.2 GRZ Grundflachenzahl PKW-Stellplatze sowie Rad- und Gehwege auf den Baugrundstiicken sind mit Rasenkam- Birgermeister
. i i i t i B i festi .
» 1223 7 Zahl der zulassigen Vollgeschosse mersteinen, breitfugigem Pflaster oder in wassergebundener Bauweise zu befestigen - s 2 b
1 5 ; ™ 7. Inkrafttreten gemé S. auGB:
0 12.2.4 Hohe baulicher Anlagen als Hdchstgrenze 2.5 GgmaB §9(1)1iV.m. 88 16 (5) und"18 (2) BauNVvO gilt : : :
o Die festgesetzte __Oberkanlte der Geb&ude kann durch erforderliche betriebstechnische Anla- Der Bebauungsplan wurde am __.__. ortstiblich bekanntgemacht. Damit hat der Bebauungsplan
3 12.2.41 oK Oberkante Gebaude, gemessen in m Gher NN gen/ Aufbauten uberschritten werden. Rechtskraft erlangt.
Auf der Lohkat 0 T - tieb. Siegel der Gemeinde
93 u er Lonkarz J y5s 256 " 123 Bauweise, Baugrenzen. Baulinien 2.6 Festsetzungen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
1 0 gem. § 9 (1) 25a BauGB:
1231 —— | Baulinie
2% o—< 26.1 Pro 6 Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum der Artenliste 1 zu pflanzen und zu
10 P 1232 asom am. | Baugrenze pflegen. Die Anordnung obliegt der Freiflachenplanung. Bei Anpflanzungen aul3erhalb gro- Schmitten,den __._ .. s
o 5 Rerer Grunflachen ist eine als Pflanzinsel anzulegende Baumscheibe > 6 gm je Baum vor- Burgermeister
o 12.4 Verkehrsflachen zusehen.
O @)
— s 12.41 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen; ista-
’6 H 2.7 Artenliste:
= £8 ier:
Biirgerhaus u. % 9 266 L 4 - - -
L 267 = L 12 411 "o o & | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Artenliste 1I(Baume). Sol../ H., 3x V., STU 14-16 bzw. Hei. 2 x v., 150-200 cm
= 3 O Acer platanoides - Spitzahorn Acer campestre - Feldahorn
Lg M~ 12642 ... . ... Baufreihaltezone (20 m gemessen ab Fahrbahnrand) Acer pseudoplatanus - Bergahorn Prunus avium - Vogelkirsche
26 X [ O 20 . Carpinus betulus - Hainbuche Prunus div. spec. - Kirsche, Pflaume
Kindergarten 6 = 10 it We |[SXERIEy E a7z £ Hher 125 Fléchen fir Versorgungsanlagen, die Abfallentsorgung und die Abwasserab- Fagus sylvatica - Rotbuche Sorbus aucuparia - Eberesche
@ GE 0.8 16 Il _ leitung Quercus robur - Stieleiche Malus div. Spec. - Apfel
T[] ' ' Quercus petraea - Traubeneiche Tilia cordata - Winterlinde
weg - A . = ) @ GE, 0.8 1.6 Il 427.50m . NN 1251 D Zweckbestimmung Elektrizitat {Trafostation) Artenliste 2 (Straucher): Straucher: v. m.B. 100-150 cm
3 T o~ ) Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Prunus padus - Traubenkirsche
- T @ GE: 0.8 1.6 Il 435,00m 4. NN 126 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleifungen Corylus avellana - Hasel Ribes div. spec. - Beerenstraucher
z = . Crataegus monogyna - Weidorn Rosa canina - Hundsrose
e . 1261 _ o — o | Versorgungsleitungen der SUWAG )
30 :/_) - 3 127 . . C. laevigata Rosa div. spec. - Wild- u. Strauchrosen
3 cl o o 2. Planungen, Nutzungsregelungen, M_aﬁnahmen und Flachen far Mallnahmen zum Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
a Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ) . . .
5 5 O0—Q O Malus sylvestris - Wildapfel Salix caprea - Salweide
32 L . .
L g 12 71 @ Anpflanzung von Laubb3umen Pyrus pyraster - Wildbirne Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
i =
L N Gickelsnorr 12.7.2 @ Erhalt von Laubbaumen )
(o) Ubersichtskarte (Maf3stab 1 : 25.000)
3 13 - = , 54 128 Sonstige Planzeichen
o) O [ | e L I | A L S N N 7 U - R el T e e
30 g_L/ L 1281 ! i Umgrenzung von Fl_éichen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
L me T _ ! /| schaftsanlagen; hier:
> ' 55 R _ _
28 ] I 12811 St Stellplatze 3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
30 : . e y
29 5 I 1282 — — — | Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zugunsten der Siwag zu belastende 3.1 Gemal §9(4) BauGB i.V.m. § 81 (1) HBO gilt fuir die Gestaltung von Gebé&uden:
T : 21 O — — — —| Flache Die Gebaudefassaden sind in gedeckten Farben zu halten. Die Verwendung von spiegeln-
L 22 den oder reflektierenden Materialien ist unzulassig
1.2.83 Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Mafles der baulichen
' Nufzung 3.2 GemaR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 (1) HBO gilt fiir die Dachgestaltung:
n I o 1284 BN B| Crenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 3.21 Zulassig sind Sattel-, Shed- und Pultdacher mit einer Dachneigung bis max. 35° sowie
> I Flachdéacher.
30 : 3.2.2 Zur Dacheindeckung sind dunkle Farbtone oder helle, nicht glanzende Materialien oder
6 I Am Kirc hweg extensive Dachbegriinungen zuldssig. Die Zulassigkeit von Aufbauten aus Glas oder ver-
: 5 gleichbaren Materialien und Solaranlagen bleibt unberihrt.
I 3.3 Gemal § 9 (4) i.V.m. § 81 (1) HBO gilt fur Werbeanlagen:
36 3.3.1 Die Werbeanlagen missen sich insgesamt den Bauwerk unterordnen und durfen die jewei-
! 2 Textliche Festsetzungen lige Traufh6he nicht tberschreiten.
N 21 GemaR § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 1 (9) BauNVO gilt: 3.3.2 .F:emdwlej_rbu.ng \i/\s/t ubnzulé'laissig. Liqhtwre]zlr.bté?ghinFFﬁrm von dBIIianl-, Lauf- UP%WE;hsEIIiChtgrg
\ 10 Die Einrichtung von Verkaufsflachen ist nur fur die Selbstvermarktung der im Gebiet produ- is ur|1__zu assig. Werbeanlagen (einschlie3lich Fahnen und Pylonen) auf Dachflachen sin
zierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zuléssig, wenn die Verkaufsflache einen un- unzutassig.
tergeordneten Teil der durch die Betriebsgebaude bebauten Flache einnimmt. Die zuléssige . : e e
21 .
K 3 Verkaufsflache fur das nicht zentrenrelevante Sortiment Bauelemente (Fenster, Tren, Win- 3.4 Genja[} 8 9.(4) BauGB.LV..m. 881 (1) HBO g'lt fur die Elnfrledungen. .
tergart 1) betragt 1.800 Zulassig sind ausschlief3lich gebrochene Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 2,50 m
ergarten u.a.) betragt 1.800qm. Uber Gelandeoberkante zzgl. nach innen abgewinkeltem Ubersteigschutz und in Verbindung
12 20 mit einheimischen, standortgerechten Laubstréauchern oder Kletterpflanzen.
T 2.2 GemaR § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 1 (4) Nr. 2 BauNVO gilt: g P
Zulassig sind Vorhq_ben (Betrlebe und Anlage.n)., deren Ge_r_ausche die innerhalb dgr nach- 3.5 GemaR § 9(4) BauGB i.V.m. § 81 (1) HBO gilt fiir die Grundstiicksfreiflachen:
19 folgenden Tabelle fiir die in der Plan.karte definierten Teilflachen angegebenen Emissions- Mind. 30 % der Grundstiicksfreiflichen sind mit einheimischen, standortgerechten Laubge-
18 kontingente Lex nach E DIN 45691: 2005-05 weder tags (06.00 — 22.00h) noch nachts hélzen zu bepflanzen. Es gelten 1 Baum 100 gm, ein Strauch 25 gm. Die nach Baupla-
8 T (22.00 — 06.00h) uberschreiten. nungsrecht vorzunehmenden Anpflanzungen kénnen zur Anrechnung gebracht werden.
C g
S = 17 115 I—EK tags I—EK nachts
4 - Teilflache »1ag :
2 < [dB(A)] [dB(A)]
9 1 60 45
2 58 43 _ ) .
3 3 62 47 4 Nachrichtliche Ubernahmen
1 Uber dem Weile 4 58 43
- 5 60 45 4.1 Gemal § 23 HStrG
6 60 45 AuRerhalb der zur ErschlielBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Orts-
r - . durchfahrt dirfen langs der Landesstrafl3en und Kreisstraf3en
%3 15 Kirchweg 1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom &ufReren Rand der
/ Dy ; : ) ; s befestigten Fahrbahn,
Jik; 0 Die P.rufung der Emhaltung erfolgt nagh E DI.N 45.691' 2005-05, Abg_chmtt 5- Daalle Te”ﬂa 2. bauliche Anlagen jeglicher Art, die Uber Zufahrten an LandesstralRen oder Kreisstraf3en
— = chen im Eigentum eines Gewerbebetriebes sind, ist der Nachweis fur die Summe aller Teil- . )
2 flachen gemaR Abschnitt, Gleichung (7) vorzunehmen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, | 4 /
bl i 17 15a 15 9 ’ 9 ' nicht errichtet werden. Dies gilt fir Aufschuttungen und Abgrabungen gré3eren Umfangs /
singer Str entsprechend. Planungsbira Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30
8 ) /“ / Stand: 28.11.05 / 13.03.06
4.2 GlemaB § 42HWG , 4 Gemeinde Schmitten, Ortsteil Brombach 12.10.06/17.11.06
(1) 26.02.2007
2 ... Bebauungsplan 27 06.2007
P (3) Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von demjenigen, bei dem es anféllt, " e Strafle" o
gﬁausdEilsr’rerILht:Iizlsa-lmLfIFigﬁgrs'ERau?zsukgarnraEl:h § 17 verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entge- Usinger Strafle Bearbeitet:  Fischer/Spath
des Hessischen Vermessungsgesetzes (HVGI genstehen. Niederschlagswasser soll darliber hinaus in geeigneten Féllen versickert wer- Satzung CAD: Beil
Al_j—ﬂa’ren Stand: Juni 2707 II den. Mafstab T 1000




